Peny6nuka Cp6uja
AytoHomHa MokpajuHa BojsoguHa
OnuwTtuHe Cpb6obaH
OMLWTWUHCKA YTNPABA CPBOEPAH
Opemserse 3a ypbaHusam, cTambeHO-kOMyHarHe nocsose
¥ 3alITUTY XXUBOTHE CpeuHe
Bpoj: 000633439 2025 08910 004 003 364 016
Hanxa: 29.jyna 2025. roguHe
21480 Cp60o6paH,Tpr cnobope 6p. 2
Ten: 012/6130-020, ®ax: 021/6131-079

NPEOMET:Oanyka o nokpeTaty noctynka otyfjeta katactapcke napuene 6poj 5033/2
K.O.Cp6o6paHn

Ha ocHosy nHuuujatuse XXuskosuh Jagparke us Cp6oGpaHa,ynuua Pubapcka 6poj 31,
3a KyrnoBWHOM HENOKpeTHocTU-KaTacTapcke napuene 6poj 5033/2 K.O.CpbobpaH,noBpLunHe
154m?,rpasicko rpafjeBUHCKO 3EMIbULLITE,3EMIBULLITE NMOZ 3rPaaoM 1 ApyruM 0GjeKTOM Ha Kojoj
ce Hanasu nopoAauyHo ctambeHa 3rpaga nosplivHe 154M?.CcBe y jaBHOj CBOjUHM ONWITUHE
CpbobpaH y 1/1 pena,OnwTnHcko Behe CpGobpaH je aaHa 14.04.2025.roauHe Ha 15.ceqHuum
AoHeno 3akrbyyak 6poj 001749580 2025 08910 003 000 060 107 04 014 kojum ce o6Gasesyje
Ywhymnuh CHexaHa, AunnoMupaHn rpafeBUHCKA UHXUH-EP,MULEHLMPAHN MPOLIEHUTErb U3
Baukor [obpor Morba, ynuua Caee KosaueBuha 6poj 36, 4a AOCTaBU TPXULLHY BPeAHOCT
HaBefeHe HenokpeTHocTu y Cp6obpaHy,y ynuuu Kapahophesa 6poj 19.

Hana 30.04.2025.roguHe poctaerseH je MWM3BewTaj o npoueHu BpeaHOCTU
HenokpeTHocTn 6poj 1.10 oa 30.04.2025.rogmHe KojUM NpoOLEHUTESb onpegerbyje TPXULLHY
BpeagHocT-kaTacTapcke napuene 6poj 5033/2 K.O.CpbobpaH, noBpilumMHe 154m2 rpancko
rpafeBUHCKO 3eMrbULLITe,3eMIbULLITE NOA 3rpafoM W ApyruM OBjeKTOM Ha Kojoj ce Hanasu
nopoauyHo ctambeHa srpaaa nosplumHe 154m2,cBe y jaBHOj CBOjUHK onwTuHe Cp6obpaH y 1/1
Aena y BucrHun og 34.400,00 espa,oaHocHo 4.031.418,56 auHapa.

HaBegeHa TpxuwHa BpegHocTu y BucuHu op 34.400,00 eBpa(y AuHapCKo]
NpOTUBPEAHOCTU Ha AaH nnahata) je noveTHa BpeAHOCT Kog NnocTynka oTyhewa.

YnaHom 29 cTtae 1. 3akoHa o jaBHOj cBOjuHU ("Cryx6eHu rnacHuk PC", 6p. 72/2011,
88/2013, 105/2014, 104/2016- ap3akoH, 108/2016, 113/2017, 95/2018 u 153/2020) je yrepheHo
Aa ce HenokpeTHe cTBapu npubasrbajy y jaBHy CBOjUHY Unu oTyRyjy U3 jaBHe CBOjUHE nonaxehu
04 TPXWLLIHE BPeHOCTU HEeMOKPETHOCTH, KOjY je NPOLIEHNO NOPECKM Unu APYT HAANEXHN opraH
WK NUUEeHUMpaHyW NMpPOLUEHUTESb, Y MOCTYMKY jaBHOT HagMeTawa, OAHOCHO MPUKYMNIbalseM
MUCMEHNX NOHyAA, ako 3akoHOM Huje apyradmje oapefeHo.OBako yTBpheHa TpXKULHa BpegHoCT
Ba>Ku ABe roguHe.



Unanom 19 Ypenbe o ycnosnma npubasrbarba U oTyhet-a HEMOKPETHOCTH HenocpeaHoM
norogGom u Aasarba y 3aKyn cTBapW Yy jaBHOj CBOJUHM, opHocHo npubaerbata u ycTynama
nckopuwhasata [pyrux MUMOBMHCKMX MpaBa, Kao W nocTynuuma jaBHor HapmeTarwa "
npuKynreara NUCMEHNX noHyga (,Cn.rnacHuk PC* 6poj 16/2018 u 79/2023) yTepheHo je Aa
HaanexHW opraH objaerbyje  ormmac o cnposofjetby NOCTyNka jaBHOr HapmerTara Wun
NpUKynIbakba NMCMeHnX noHyga 3a oTyhewe HEenoKpeTHOCTN U3 jaBHE CBOjUHE,Koju Mopa ouTtn
objaBrbeH y AHEBHOM MNCTY Koju ce pucTpubyupa Ha Lierioj TepuTopuju Peny6nuke Cpbuje, Ha
ornacHoj Tabnn n Ha 3BaHWYHOM CajTy ONWTUHE Cp6o6paH,kao 1 Wwra ornac o6aBe3Ho caapXu.

Pok 3a nogHoLLE-€ npujasa 3a jaBHO HaAMeTat:e, OfHOCHO NpUKynJbarbe noHyAa paau
oTyfetba HenokpeTHoCT! je 15 paHa oa AaHa jaBHor ornaiiasarba.

Y cknagy ca 4naHoM 1 3akoHa O NPOMETY HenoxpeTHocm("Cnyx@eHM rnacHuk PC", 6p.
93/2014,121/2014 n 6/2015) NpoMeT HEMOKPETHOCT! je cnobopaH,ako 3aKOHOM Huje apyrauvje
oppeheHo. HenokpeTHOCT! y cmucry  OBOr 3aKOHa,jecy 3EeMIBULITE (norsonpuBpeaHo,
rpafjeBuHcKo, Wyme W LLYMCKO s3eMrbuLlTe),3rpane (nocnosHe,CTaM6eHe,CTaMGeHo-
MOCNOBHE,eKOHOMCKE U ap.) v ppymm rpafeBuHCKN objekTn ka0 " noceGHu Aenosun
3rpap.a(CTaHoem,nocn05He npocTopuje,rapaxe U rapaxHa mMecTa)Ha Kojuma Moxe noctojatu

3acebHO NpaBo CBOjUHE.

Y npunory AocTasrbam npegnor Oanyke O nokpeTatby noctynka 3a otyhewe
katactapcke napuene 6poj 5033/2 K.0.Cp6o6paH,nospLunHe 154m2,rpagcko rpafeBnHCKO
3eMrbULLITE, 3EMBULLITE NOA 3rpagomM U objexTom Ha kojoj ce Hanasu nopoauyHo crambeHa
srpaga noepLunHe 154m2, y CpBobpaHy.y ynuun Kapahophesa 6poj 19,cee y jaBHOj CBOjUHW
onwTuHe CpBobpan y 1/1 Aena.

OBPAUNA:
Mwunana Meauh
Yrno3HaT u carnacad

M | l ana Digitally signed npencenHuK onwTHe CpGoBpaK
pydiiiant sele PaguBoj lebernayiku

+ 7 Date:2025.07.29
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Ha ocHoBy unaHa 26 ctaB 1. Tauka 4,unaHa 27 ctae 10. n ynaHa 29 crtas 1.3aKkoHa O jaBHOj CBOjUHU
(,Cn.rmacHuk Peny6nuke Cpbuje” 6poj 72/2011,88/2013,105/2014,104/2016-ap.3akoH,108/2016,113/2017, 95/2018 n
153/2020),unaHa 1. ctaB 1. n 2. 3akoHa O npomeTy HenokpeTHocTu (,Cn.rmacHuk PenyGnuke Cpbuje 93/2014,
121/2014 n 6/2015),unaHa 19.Ypenbe o ycnosuma npubaersarsa U oTyhera HENOKPETHOCTH HENOCPEAHOM NOroAOOM
1 faBarba y 3akyn CTBapu y jaBHOj CBOjUHMW, OAHOCHO npubasrbara U ycTynaka nckopuiwhasarwa Apyrnx MMOBUHCKNX
npaea, kKao U MNOCTyMLUUMa jaBHOr HagaMeTara U Npukynrbaka nucmeHux noHypa (,Cn.rmacHuk PC* 6poj 16/2018 u
79/2023),unaHa 67 CtatyTa onwTtuHe CpbobpaH (,Cn.nuct OnwTuHe CpbobpaH* 6p.4/2019, 20/2019 n 6/2022),
ynaHa 2 n 38 Ognyke o OnwTuHckoMm Behy ("Cnyx6eHn nuct onwTnHe CpbobpaHr", 6poj 10/2008 n 10/2017) n unaHa
66 ctae 1.MocnoeHrka OnwTuHckor Beha onwTtnHe CpbobpaH ("Cnyx6eHu nuct onwtnHe Cpbobpan", 6poj: 2/2009,
11/2017 n 26/2017), OnwTuHCKO Behe Ha cegHUUM, ogp>KaHoj AaHa 2025. roguHe, pasmoTpuno
je HaupT Oanyke o nokpeTaky nocTynka 3a oTyherwe karactapcke napuene 6poj 5033/2 K.O.CpbobpaH u nosogom
uctor goHeno crneaehy:

oaonyky

O NOKPETAKY MOCTYIMKA 3A OTYREHE KATACTAPCKE MNAPLENE BPOJ 5033/2 K.O.CPBOBPAH

1.0nwTtuHa CpbobpaH npucTyna nokpeTaky NocTynka 3a oTyferwe HENMOKPeTHOCTM-KaTacTapeke napuene 6poj
5033/2 K.O.Cp6obpaH, nospLunHe 154m2,rpaacko rpaheBMHCKO 3EMIbULLITE,3EMIBULLITE NOA 3rpafoM U ApYrMM 06jeKTom
Ha Kojoj ce Hamasu NopoAMYHO cTambeHa 3rpaga noepluvHe 154m2y CpGobpaHy,y ynuum Kapahophesa 6poj 19,cee y
jaBHoj cBOjuHYM onwTuHe Cp6obpaH y 1/1 gena

2.Ha ocHoBy 3akrbyyka OnwTunHckor Beha CpbobpaH 6poj 001749580 2025 08910 003 000 060 107 04 014
on 14.04.2025.roguHe nuueHumparu npoueHuTers CHexaHa Ywhymnuh gunnomupanu rpafleBUHCKN UHXEHEep U3
Baukor [obpor Morba gocTaBuna je NpoueHy TPXULLHE BPEAHOCTU HEMOKPETHOCTM HaBefeHe y Tauvku 1.oBe Oanyke
6poj .10 of 30.04.2025.roanHe y BucuHu of 34.400,00 eBpa,koju je NOYETHU U3HOC 3a JaBahe NoHyAa, y AUHAPCKO)
NPOTUBPEAHOCTY Ha AaH ynnaTte,no cpeaxwem kypcy HapoaHe 6anke Cpbuje.

3.Y cknagy ca unaHom 19.Ypenbe o ycnoBuma npubaBrbara u oTyflema HEnoKpeTHOCTU HernocpenHOM
noro4GoM W faBatba y 3aKkyn CTBapu Y jaBHOj CBOjWMHW, OQHOCHO npubasrbatba W ycTynamwa uckopuhaBama gpyrnx
VMOBMHCKUX MpaBa, Kao 1 NocTynuMma jaBHOr HagMeTama M Npukynibawa nucmerux nonyda (,Cn.rnacHuk PC* 6poj
16/2018 n 79/2023) HaanexHu opraH objaBrbyje ornac o cnpoBofjerwy NocTynka jasHor HagmeTarba Unu Npukynbaka
MUCMEHUX NoHyZa 3a oTyhetbe HEerMoKPETHOCTU U3 jaBHE CBOjUHE,KOjU Mopa BuTn objaBrbeH y AHEBHOM MUCTY Koju ce
anctpubyupa Ha Lenoj Teputopuju Penybnuke Cpbuje,Ha ornacHoj Tabnv n Ha 3BaHU4HOM CajTy.

4 MNoHypa 3a yyelwhe Ha ornacy nogHOCK ce Y NMCMeHoj chopmu ( y 3aTBOPEHO] KOBEPTU Ha KOjoj je HasHaueHa
HEeMoKPEeTHOCT Ha KOjy ce OA4HOCH),NPpernopyyeHo unu HenocpenHo Ha agpecy: OnwTtuHa Cp6obpaH, Tpr cnoboae
6poj 4, 21480 CpbobpaH ca HasHakoMm ,3a Komucujy 3a cnpoBofjeme nocTynka oTyfera,0HOCHO AaBaka Yy 3akyn
HEMOKPETHOCTM Y BrnacHULITBY onwTuHe CpbobpaH“-noHyay He oTBapaTy.

MoHyna ce gocTaerba y AMHAPCKOM M3HOCY Koju Mopa GuTu uctu unn Behun oa noyeTHor usHoca 3a oTyhere
HEMOKPETHOCTK M3 Ta4ke 1,a HaBeaeHa je y Tadku 2 ose Oanyke.

5.0TBapatbe noHyaa M n3paga npepnora 3a usbop HajnoBorbHujer noHyhava obGasuhe ,Komucuja 3a
cnpoeofjetbe nocTynka oTyfera,0QHOCHO AaBarba Yy 3akyn HEMOKPETHOCTW Yy BnacHWWTBY onwTtuHe CpbobpaH® (y
Jarbem Tekcty:Komucuja) y npoctopujama arpage onwtuHe Cpbobpan, Tpr cnoboge 6poj 4, coba 6poj 1 OnwTuHcke
ynpase Cp6ob6paH,Ogerbera 3a ypbaHusam, ctambeHo-KkOMyHarnHe rnocrnoBe v 3allTUTy XUBOTHE cpeaunHe, a



yYecHuUM npucycTByjy oTeapamy noHyda. Oanyky o oTyfjewy HEemnoKpeTHOCTH HajnoBorbHUjeM noHyhady goHocu
CkynwTunHa onwTtuHe CpbobpaH,Ha npeanor Komucuje.

6.J/luLe Kome ce HemokpeTHocT oTyfyje Ay»Ho je Aa ucnnatv yTepheHy LeHy y poky o4 8 AaHa of AaHa npujema
Opnyke o n3bopy HajrnoBorbHujer noHyfjaya,a HajkacHuje Ha gaH conemHusauuje Yrosopa o oTyhery HENOKPETHOCTMU.

7.MpegHocT fobujarka HEMOKPETHOCTM WMa OHaj noHyhay Koju MOHYAW HajBULIM W3HOC 3a MpeameTHY
HErMoKPeTHOCT Y3 NpuxBaTate ocTanux ycrosa koju cy yTephieHn osom OAnykoM 1 ornacom.

8.lapaHTHN n3Hoc 3a yyeluhe Ha ornacy usHocu 20% oA noYeTHOr U3Hoca MUHUMArnHe LeHe, OAHOCHO 6.880,00
eBpa y [AMHAPCKOj NPOTUBPEAHOCTM Ha faH ynnare,no cpefwem kypcy HapogHe Gawvke CpGuje. [apaHTHUM nsHoc ce
ynnahyje Ha AenoanTHU padyH onwTuHe CpGobpaH.YnnaheHn rapaHTHU u3Hoc Guhe BpaheH ydyecHuuuma Koju He
ycnejy Ha orniacy y poky o4 8 faHa of faHa foHolera Oanyke o oTyhietby HenokpeTHoOCTy, a HajnoBoSbHUjem noHyfhavy
he 6uTK ypadyHart kao geo noHyheHe LieHe.

HajnoBorsHuju noHyfhau ry6u npaeo Ha nospahaj rapaHTHOr N3HOCa Y Crlyyajy oAycTajaka Of CBOje NOHyAe N Y
cryyajy ma y poky oa 30 gaHa of paHa AoHowewa Opryke o oTyRersy HEMoKPEeTHOCTU He 3akrbyuu Yrosop ca
npeaceHUKOM OMWTUHE WK NMULEM KOje OH OBnacTu.

9.Pok 3a nopHollere noHyda je 15 aaHa of naHa objaBrbuBatba jaBHOr Orflaca y CpeacTBiMa UHdopMucatsa,
OHEBHOM NUCTY “[HeBHUK’, Ha ornacHoj Tabnu OnwwruHe CpGobpaH 1 Ha uHTepHeT cTpanmuum OnwtnHe CpBobpaH.

10.MpaBo yuewha Ha jaBHOM ornacy umajy uanyka,npaBHa nuua 1 Npeay3eTHNLN KOju Cy PerncTpoBaHn Ha
Teputopujn Penybnuke Cpbuje.

MoHypa mopa Aa cagpxu:
1.3a dhM3nYKa NMLA: UME 1 Npesnme,aapecy, 6poj nuyHe kapte, JMBI,6poj TenedoHa 1 Mopa 6uTH noTnncaHa;

2.3a npeAy3eTHUKE W MpaBHa nMuUA: Ha3uB, ceauluTe,6poj TenedoHa n Mopa GuTK notnucaHa of  oBnatuheHor
nnua.Y3 npujasy,0AHOCHO NOHYAY NPaBHOT fvLa Ce NPUIaxe OPUrMHaNHN U3BOA U3 PerncTpa NpuBpeAHuX cybjekare
ca nogaLMma 3a To npasHo nuue,He ctapuju og 30 gaHaY konuko je noHyfhau npeay3eTHUK,y3 NpujaBy,0{HOCHO MOHYAY
ce npunaxe OpUrMHamHy M3BOJ U3 peructpa npusaedHux cybjekata wnu notepaa Aa je npenyseTHUK ynucaH Y
oarosapajyhn peructap,cee He ctapmje oj 30 aaHa.

Mopegn HaBegeHor MNoHyAa MOpa A3 cagpXu U:

- n3Hoc noHyheHe LeHe 3a oTyfere HEMOKPETHOCTH,

- fAoka3 o ynnaheHom rapaHTHOM U3HoCY,

- chneumjanHa n osepeHa nyHomoh (y cryyajy Aa noHyay focTaBrba nyHOMONHMK),

- hoTOKOMUja UMK OUUTAHA NYHA KapTa 3a usnyka nuua,

- peluetse 0 ynucy y Peructap npuspeHux cy6jekata unn apyru ogrosapajyhu perucrap,
- N3jaBy O NpuxBaTamy CBUX yCrioBa K3 ornaca

-6poj Tekyher payyHa 3a Bpahare genosuTa.



lMoaHOCHOUM HEBNAroBPEMEHNX N HEenoTMyHUX npujaBa,0qHOCHO noHyaa,Hehe Mohu aa ydectsyjy y MOCTYMK
nprKynrbamka NMCMeHUX noHyaa,onHocHo Guhe ogbadeHu.

11.3auHTepecosaHu noHyhaun Mory aa pasrneaajy HEMOKPETHOCT,Koja je NpeAMeT jaBHe npofaje, Ao AaHa ogpeReHo
Yy jaBHOM ornacy.

12. YKonuko ce Ha jaBHW ormac npujasu camo jefaH YYecHuK, HENOKPETHOCT Y jaBHOj CBOjJUHU ce MOKe OTYRuTK no;

YCrMOBOM /i je y4eCHUK NOHYAMO HajMakbe MOYETHN U3HOC LieHe 3a OTyRere HEMOKPETHOCTY 1 npWUXBaTNO CBE ApYre YCroB:
U3 ornaca.

MPEACEOHWK OMLWITUHCKOI BERA CPEOBPAH

Pagueoj Jeberbayku



SNEZANA USCUMLIC PR CONSING

MB: 67960815, PIB:114928191

UScumli¢ Snezana dipl.grad.inz.

Procenitelj vrednosti nepokretnost

Resenje broj : 003442115 10520 016 009 420 005
Licenca registarski broj: 153

Tel/.063/542-468; 021/724-038
E-mail:snezanauscumlic@yahoo.com

IZVESTAJ O PROCENI TRZISNE VREDNOST NEPOKRETNOSTI
veza- zakljuak broj: 001749580 2025 08910 003 000 060 107 04 014 od 14.04.2024. godiné

(zgrada br.1- porodi¢na stambena zgrada — u prirodi poslovna zgrada, sagradena na parceli br.
k.0. 5033/2, k.o. Srbobran, ul. Karadordeva br.19, Srbobran )

CHEXAHA Digitally signed by CHEXAHA
110 od 30.04.2025. rogune YWRYMIWR i s e

014569347 Auth o200



5. MISLJENJE O VREDNOSTI

Na osnovu Cinjenica i analiza, koje sadrzi ovaj izvesta;, procenitelj se opredelio za trzisn.
vrednost dobijenu na osnovu vrednosti dobijene komparativnom metodom 60% | 40% dobijene
prinosnom metodom , tako da zaokruzena tr#igna vrednost nepokretnosti iznosi na dan: 30.04.2025
godine:

60% x 40.000,00 € + 40% x 26.000,00 € =34.400,00 €

- 34400 € -
( trideset Cetiri hiljade &etiristo i 00/100)
t.j.
1,00 € po sred.kursu NBS na danasnji dan (30.04.2025.godine) je :117,1924 din &to ukupno

iznosi:
- 4.031.418,56 RSD -

(Cetiri miliona trideset jedna hiljada &etiristo osamnaest dinara i 00/100)

ALOKACIJA
€ rsd €/m2 rsd/m2
ukupno 34.400,00 4.031.418,56 223,38 26.178,04
Zgrada 1 29.200,00 3.422.018,08 189,61 22.220,90
zemljiste 5.200,00 609.400,48 33,77 3.957,15

5.1. KOMENTAR O VREDNOSTI

Za potrebe odredivanja vrednosti predmetne nepokrtenosti procenitelj se opredelio za
primenu komparativne i prinosne metode u odnosu 60;40% metode u odnosu iz razloga sto je
prihodovna metoda bazirana na vise predpostavki, a procenitelj smatra da su vrednost dobijena
odraZava realnu sliku na trzistu.

TrziSna vrednosti je procenjena vrednost nepokretnosti i kao takva ne obuhvata dodatne
troSkove koji mogu biti povezani prodajom ili kupovinom, kao §to su: porez na prenos apsolutnih
prava, troskovi oglasavanja, agencijska provizija i sl.

6. IZVORI INFORMISANJA | ZAKONSKA REGULATIVA

Izvori informisanja

- Kopija plana parcele ( www.geosrbija.rs)

- Registar nepokretnosti (http://katastar.rgz.gov.rs/registarprometanepokretnosti/

- Informacije dobijene usmenim putem od opstinskih i republi¢kih organa uprave

- podaci Republitkog statistitkog zavoda Srbije

- www stranice interneta - berza nekretnina

- podaci | kontakti sa vlasnicima | kupcima nepokretnosti

Zakonska regulativa

- Pravilnik o nacionalnim standardima i kodeksu etike i pravilima profesionalnog, ponasanja
licenciranih procenitelja Sl glasnik RS* 37/2023 predstavljaju osnov za izradu ovog izvestaja)

- Zakon o planiranju i izgradniji ("S!. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023)

7. OPSTE OGRANICENJA | PREDPOSTAVKE

Osim u slucaju dobijanja drugacijih instrukcija, procena vrednosti ée biti zasnovana na
sledecim pretpostavkama:



