Ha ocHoBy unaHa 32. 3akoHa O nokanHoj camoynpasu (,Cnyx6eHn rnacHuk PC", 6p.
129/2007, 83/2014 - pap. 3akoH, 101/2016 - ap. 3akoH, 47/2018 n 111/2021 - ap. 3aKOH),
ynaHa 27. ctaB 10. u uynaHa 29. ctaB 4. 3akoHa 0 jaBHoj cBojuHu ("Cn. rnacHmk PC", 6p.
72/2011, 88/2013, 105/2014, 104/2016 - agp. 3akoH, 108/2016, 113/2017, 95/2018, 153/2020
n 94/2024), unaHa 3. Ypeabe o ycnoBuma npubaB/barba U oOTyhewa HENOKPETHOCTU
HenocpeaHOM noroaboM mM gaBarba y 3aKyn CTBapu Yy jaBHOj CBOjUHM, OAHOCHO npubasrbarba U
ycTynarwa mnckopmwhasarwa Apyrmx MMOBUMHCKMX MpaBa, Kao M NOoCTynumMma jaBHOr HagMeTara U
npuKyn/bakba nucmeHnx nonyaa (,Cnyxb6eHun rnacHuk PC", 6poj 16/2018 n 79/2023), unaHa 40.
Cratyta onwTtuHe CpbobpaH (,Cnyxb6eHn nuct onwtmHe Cpb6bobpan", 6p. 4/2019, 20/2019,
6/2022 wn 12/2025) v unaHa 147. craB 2. [ocnosHuka CkynwTtuHe onwTtuHe CpbobpaH
(,Cnyx6enn nuct onwtmnHe CpbobpaH", 6p. 11/2019), CkynwTnHa onwTtnHe CpbobpaH Ha _
ceAHMUM oapXXaHoj AaHa _ .. .2026. roavHe, goHena je

oAJIYKY O NPUBABJbAHY HEMOKPETHOCTWU Y JABHY CBOJUHY ONWTUHE CPBOBPAH
HEMNOCPEAHOM noroasoM

1. MPUBABJbAJY CE y jaBHy cBOjuHy onwTunHe CpbobpaH (y pa/beM Tekcty: Ctuuanay), y
NOCTYNKy HenocpeaHe noroabe cneaehe HENOKPETHOCTU, Koje cy y npuBaTHOj ceBojuHn HUC a.a.
Hoeu Capg, ca ceauwTtem y Hosom Cagy, yn. HapoaHor dpoHTa 6p. 12, MatnuHm 6poj: 20084693,
MNB: 104052135, v 1/1 pena (y AasbeM TekcTy: [daBanau):

- 3eM/buITE Ha KaTacTtapckoj napuenu 6poj 4389 K.O. CpbobpaH y yKYymnHOj NMOBPLUMHMK
881 m2, HaumH Kopuwhera K KaTacTapcka Kiaca: 3eM/bUuLllTe nog 3rpasoM n apyruMm objekTtom y
noBpLWMHKU o4 90 m2 n 44 m?, 3eM/bULWITE Y3 3rpady U Apyru o6jekaT y nospwuHu oa 500 m2 un
HnBa 1. Knace y noBpwunHu og 247 m?2; BpCTa 3eM/bmuwita: Npaacko rpaheBMHCKO 3eM/buLllTe,

- O6jekaT 6p. 1 ca kaTacTapckmMm HasmBoM [MopoamyHa ctambeHa 3rpaga, 6poj objekta 1,
nsrpaheH Ha napuenu 6poj 4389 K.O. CpbobpaH, CnpaTHOCT: Npusemsbe, NOBPLUMHE Y OCHOBU OA
90 m? u

- Ob6jekaTt 6p. 2 ca KaTacTapckmMm Ha3ueBoM [MoMohHa 3rpaaa, 6poj objekta 2, nsrpaheH Ha
napuenu 6p. 4389 K.O. CpbobpaH, CnpaTHOCT: Npu3eMsbe, MOBPLUMHE Y OCHOBM 04 44 m?.

2. Ha 3em/bmwty mn3 Tauke 1 oBe oAnykKe, Kao MOCAYy>XHOM Ao6py (y pabeM TekcTy:
MocnyxHo Ao6po), ycTaHoB/baBa ce npaBo cnyxbeHocTn nponasa y Kopuct [asaoua, y uumby
npucTyna KaTtacTapCKuMM napuenama y sBrnacHuwTBy [aBaoua, Kao nosnacHoM aobpy (y Aarbem
TekcTy: [MoBnacHo A06po) M To: KaTactapckoj napuenu 4390 ykynHe nospwuHe 276 m? u
KaTacTapckoj napuenun 4391 ykynHe nosplunHe 3490 m?, obe y K.O. Cpb6obpaH n 6ylioTMHaMa
[OaBaoua Tus-120 n Tus-121 (nocrtojehe 6ywoTnHe Ha KaTactapckoj napuenn 4391 K.O.
Cp6o6paH) u 6ywotnHama Tus-122 (noumpaHa bywoTmHa Ha katactapckoj napuenn 4391 K.O.
Cp6o6bpaH) n Tus-123 (noumpaHa bywoTnHa Ha Katactapckoj napuenu 4388 K.O. Cpb6obpaH),
Kao TpajHa cnyx6eHocT Aok nocTtoju notpeba [asaoua 3a nponasoM npeko ocnyxHor gobpa y
umsby npuctyna NosnacHom obpy.

MocnyxHo fo6po Ha KOMe ce yCTaHOB/baBa NMpaBo CTBapHe CNy>X6eHOCTU OorpaHnYeHo je Ha
[e0 3eM/buliTa MpemMa NoBpLIMHM 3ay3eha y yKynHoj mospwwuHM of 167,67 m?, a cBe npema
OOKyMeHTYy Hasmea ,Ckuua 3ay3eha npucTtynHoOr nyta Ha Katactapckoj napuenn 4389 KO
Cpb6obpaH", koju je caumHmo [aBanau, a KOju AOKyMeHT he UMHUTK cacTaBHM Aeo Yrosopa U3
Tauke 6. oBe oanyke.



3. HenokpeTHOCTM 13 Tauke 1. 0BOr pelwera, nNpubaBrbajy Ce UCK/bYUYMBO paauM AaBatba Ha
kopuwherse LleHTpy 3a coumjanHu pag onwTuHe Cp6o6paH, Koju he HEeKPEeTHUMHY KOPUCTUTU Yy
CBpPXYy CTamMbeHor 36putbaBatba CoUMjanHo yrpoxeHux rpahaHa onwtnHe Cp6o6paH.

4. HenokpeTHOCTU Koje cy npeameT npubas/batba He Mory 6utu ynotpebrbeHe y gpyre
CBPXE N Ca HbMMa Ce He MOXe pacnosiaraTm Ha HaunH CynpoTaH CBPCU HUXOBOT npubasrbarba.

5. HenokpeTHOCTM 13 Tauke 1. ANCNo3mMTMUBa OBOI pellera Nnpubasrbajy ce y jaBHY CBOjUHY
6e3 HakHage.

6. MehycobHa npaBa u obaBe3e mamehy Crmuaoua mn [asaoua, ypeauhe ce yroBopom.
Osnawhyje ce npeacegHunk onwTtuHe CpbobpaH, ga y mMe m 3a padyH CTuuaoua noTnue
HaBeAEeHU yroBop.

7. OBa oa/lyka CTyna Ha CHary ocMor AaHa oj AaHa AOHOoLEeHa.

O6pasnorxeme

3akoHOM o jaBHoj ceojuHu ("Cn. rnacHuk PC", 6p. 72/2011, 88/2013, 105/2014, 104/2016
- Ap. 3akoH, 108/2016, 113/2017, 95/2018, 153/2020 wn 94/2024) y unaHy 29. crtaB 4,
NPONMCaHoO je Aa ce HenOKpeTHe CTBapu Mory npmbaBuTn HenocpegHoOM noronboMm, ann He U3Haa
04 CTpaHe HaANeXHOr opraHa TnpouereHe TPXWUWHEe BPeAHOCTU HEMOKPETHOCTU, aKo Yy
KOHKPETHOM cny4ajy To npeacrtas/ba jeanHo Moryhe pewemse. lNpeanor akrta, OAHOCHO aKT O
OBaKBOM pacnojiarakby Mopa Aa caapXwu obpasnoxere M3 Kora ce MoXe yTBpAUTWU MOCTOjame
OBUX OKOJTHOCTMW.

YnaHoMm 27. ctaB 10. 3aKOHa 0 jaBHOj CBOjMHM NpoOnNMcaHo je Aa o npubass/bary CTBapu U
pacnonarawy CTBapuma y CBOjUHM jeAuHMLUE JNIOKaslHeE camoyrnpase noj YyC/ioBMMa MNpornucaHum
3aKOHOM, ojJslydyje opraH jeamHuue JioKasiHe camoynpase oapeheH y ckfnagy ca 3aKOHOM W
CTaTyTOM jeamMHuue noKanHe caMmoyrnpase.

YnaHom 3. ctaB 1. Tauka 1. Ypeabe o ycnosmma npubasbarba U oTyhera HENOKPETHOCTMU
HenocpeaHOM noroaboM M gaBarba y 3aKyn CTBapu Yy jaBHOj CBOjUHM, OAHOCHO npubasrbarba U
ycTynarwa mnckopmwhasarwa Apyrmx MUMOBUMHCKMX NpaBa, Kao M NOCTynumMma jaBHOr HagMeTara U
NpUKyn/bakba NMcMeHmnx nonyaa (,Cnyxbenn rnacHuk PCY, 6poj 16/2018 n 79/2023), nponncaHo
je Aa ce HeNnoKpeTHOCTU Mory NnpnbaBuUTK y jaBHY CBOjUHY HENOCPeAHOM noroabom, ann He n3Haa
04 CTpaHe HaANeXHor opraHa npouereHe TpXUWHE BpPeaHOCTUM HEMNOKPEeTHOCTU, akKo Yy
KOHKPETHOM Cfly4dajy To npeacrtaB/ba jeanHo moryhe pewere, noa KOjuM ce nogpasyMeBa Ciyyaj
Kaga HENoOKpPEeTHOCT Koja ce npubaBiba y jaBHY CBOjUHY MO CBOjUM KapaKTepucTukama jeamHa
oarosapa notpebama BnacHWKa, KOPUCHWKA, OAHOCHO HOcCMoua npaBa kKopuwhewa, ¢ TUM Aa
npeanor akrta, OAHOCHO AaKT O OBakBOM pacrnofnarawy cagpxu obpasnoxere pasnora
onpaBAaHOCTM M LUENUCXOAHOCTU npubasBr/bakba Ca acrnekTa ocTBapera MWHTepeca Penybnuke
Cpbuje, ayTOHOMHe NoKpajuHe, OA4HOCHO jeAnHULE floKasnHe camoynpase M pasnore 36or Kojux ce
npubas/barbe He 6 MOrno peanMs3oBaTy jaBHUM HagMeTaweM, OAHOCHO MPUKYM/bakbeM MUCMEHUX
NOHyAa.

[arse je yunaHom 3. Ypenbe y crtaBy 3. n 4. NponucaHo Aa nowTo HAANEXHM OpraH goHece
aKT f[a ce HernokpeTHoCT npubaBun y jaBHY CBOjUHY, OAHOCHO OTyHWM U3 jaBHe CBOjUHE
HenocpeaHoM noroabom, dopMMpa KOMUCKUjY KOja MO OKOHYAHOM MOCTYMNKYy HenocpegHe noroabe
3aMnUCHUK ca oarosapajyhuMm npennoroM Aoctas/ba HagnexHoMm opraHy. Oanyky o npeanory



KoMMCHje M3 cTaBa 3. OBOr 4YsaHa y norneay npubaB/batba HEMOKPETHOCTU Y jaBHY CBOjUHY,
OAHOCHO oTyher,a HEMOKPETHOCTU U3 jaBHE CBOjMHE, HAKOH CrpoBeAEeHOr MOCTyMnKa HenocpeaHe
noroabe, AOHOCK HaAIEXHU OpraH.

CkynwTtmnHa onwTtuHe CpbobpaH, AoHena je Ha cegHUuM oapXxaHoj gaHa 23.04.2026.
roamHe, OanyKy o nokpeTamy nocTynka npubaB/barba HEMOKPETHOCTU HenocpeaHoM norogbom y
jaBHy cBOjuHY onwTuHe Cpb6obpaH, 6p. 002027702 2026 08910 001 000 060 107 04 012.
HaBeaeHoM oanykoMm, npeanaxe ce npubaB/barkbe HEMNOKPETHOCTM, KaTactapcke napuene 6p.
4389 K.O. Cpb6obpaH, Munowa O6unuha 126, 6e3 HakHage. Y unaHy 4. HaBeaeHe oanyke,
HaBedeHO je ga he noctynak cnpoBectu Komucmja 3a npubaB/barbe HEMOKPETHOCTU Y jaBHY
CBOjMHY, OAHOCHO 3a oTyhere 13 jaBHe CBOjuHEe HenocpeaHOM noroabom.

KoMmucumja 3a npmbaB/barbe HEMOKPETHOCTU Y jaBHY CBOjMHY, OAHOCHO OTyhemy n3 jaBHe
CBOjUHEe HenocpeaHoMm noroaboM, crnpoBena je nocTtynak HenocpegHe noroabe, npubasuna
M3BewTaj O NpouUeHW TpXWUWHE BPEeAHOCTM HernokpeTHocTn 6poj: 1.32/2026, osnawheHor
NpoLeHUTe/ba BPEOHOCTM HEMoKpeTHocT CHexaHe Ywhymnavh, PR CONSING USCUMLIC
SNEZANA dipl.grad.inZ. n aaHa 08.06.2026. roaMHe cauMHuna 3anucHuk 6poj 002354945 2024
08910 004 003 416 188. Y 3anucHuky, Komucunja je koHctatosana ga je HNC a.a. Hosu Cag,
AoHeo Oanyky o otyhewy ocHoBHuUX cpeactaBa Yy HUC a.a. Hoeu Cag bnok UcTpaxuBara W
MpousBogHa nyteM goHaumje, 6poj: ND-2025-2492 oa 30.09.2025. roanHe, Kojom je ogobpeHo
otyherwe ocHoBHUX cpeactaesa y HUC a.a. Hoeu Cag bnok ucrtpaxwusare v lNpounssogrba nytem
AoHauuje OnwTtmHm Cpb6obpaH, kaTactapcke napuene 4389 K.O. Cp6obpaH, y3 ycnos
NCTOBPEMEHOr yCrnocTaB/bakba NpaBa CNyX6eHoCTn nposiasa Ha Katactapckoj napuenm 4389 K.O.
Cp606paH y unby npuctyna 6ywotnHama HUC a.a. Hoeu Caa /Tyc-120 n Tyc-121(nocTtojehe) un
6ywoTtnHama Tyc-122 n Tyc-123 (noumpaHe) n napuenama HUC a.a. Hoeu Caa 4390, 4391, obe
y K.O. CpbobpaH. ame, Komucmja cmaTpa Aa Cy UCMNyHEHM YCNOBU Aa Ce NPUCTYNKN AOHOLWEHY
oanyke o npubassbaky nNpeaMeTHe HENOKPETHOCTU Y jaBHY CBOjUHY onwTuHe CpbobpaH, Te aa ce
y TOM cMmucny npegnaxe OnwTuHckoj ynpasu CpbobpaH, Ogerberwy 3a ypbaHusaMm, ctambeHo-
KOMYHanHe nocnoBe WM 3alTUTY XUBUTHE cpeauHe aa caduHu npeanor Oanyke o npubasrbakby
HENOKPETHOCTM Ha KaTacTapckoj napuenn 6poj 4389 K.O. CpbobpaH, ynnua Munowa Obunnha
126, 6e3 HakHage ca ycnocTaB/bakbeM MpaBa Ccnyx6eHocTn M ynyTu CKynWTUHM OMNWTUHE
Cpb6o6bpaH Ha ycBajarbe.

Kako je CkynwTtuHa onwTunHe CpbobpaH paHa 23.04.2026. roamHe, aoHena Oanyky o
NnoKpeTaky MOCTynka npubaB/bakba HEMNOKPETHOCTU HenocpeaHoM noroaboM y jaBHY CBOjUHY
onwTtnHe Cpb6obpaH 6poj 002027702 2026 08910 001 000 060 107 04 012, a Komucuja 3a
npubas/barbe HEMOKPETHOCTU Y jaBHY CBOjUHY, OA4HOCHO OoTyhery M3 jaBHe CBOjUHE HenocpeaHOoM
noroaboMm, cnpoBena nocTtynak HenocpeaHe noroabe, npubasBuna npoueHy npeaMeTHe
HEMNOKPETHOCTN, npeanaxe ce npubasB/barbe HEMNOKPEeTHOCTM m3 Tauke 1. ose oanyke, 6es3
HaKHaje, ca yCTaHOB/baBaHE€M MpaBa CTBapHe CNyX6eHOoCTU Ha HaBeAeHOj HEeMOKPeTHOCTU, Kao
nocnyxHom aobpy, y kopuct [laBaoua.

CKYNWTWHA ONWTUHE CPBOBPAH NMPEACEAQHUK
Bpoj: CKYNWTHWHE ONWTWUHE CPBOBPAH

AaHa: __._ .2026. rogmHe PapgunBoj Mapowku,c.p.



Ha ocHoBy unaHa 46. 3akoHa 0 nokanHoj camoynpasu (,Cnyx6eHn rnacHuk Penybnuke
Cpbuje", 6p. 129/2007, 83/2014 - ap. 3akoH, 101/2016 - ap. 3akoH, 47/2018 n 111/2021 - ap.
3aKOH), 4naHa 67. Cratyta onwTtuHe Cpb6obpaH (,Cnyxb6eHn nuct onwTtuHe CpbobpaH“, 6p.
4/2019, 20/2019, 6/2022 n 12/2025), ynaHa 2. n 38. Oanyke o OnwTtuHckom Behy Cpb6obpaH
(,Cnyx6eHn nuct onwtmHe CpbobpaH", 6p. 19/2025) u unaHa 66. crtaB 1. [locnoBHMKA
OnwTtuHckor Beha Cp6obpaH (,Cnyxb6eHn nuct onwtmHe Cpbobpan", 6p. 2/2009, 11/2017 n
26/2017), OnwTnHCKo Behe Ha__ . cegHmnum, oap>XaHoj aaHa _ . .2026. rogmHe, pa3MoTpuo je
HaupT oanyke o npubaBibakby HEMOKPETHOCTM Y jaBHY CBOjUHY onwTnHe CpbobpaH HenocpeaHOM
norogbom 1 TMM NOBOAOM AOHeNo crnepehu

SAK/bYYAK

OnwTtuHcko Behe yTBphyje MMpeanor oanyke o npubaB/batby HEMNOKPETHOCTU Yy jaBHY
CBOjUHY onwTtuHe CpbobpaH HenocpeaHoM norogbom wn ynyhyje ra CKynwTUHW OMWTUHE
Cp606paH Ha pa3MmaTparbe U AOHOLWEHe.

3a cBOje npeacTtaBHMKE MNpPUINKOM pa3MmaTparba [lpeagnora oanyke o npubasrbaky
HENOKPETHOCTU Yy jaBHY CBOjuHY onwTtuHe CpbobpaH HenocpeaHOM norogboM, Ha cegHuum
CkynwTtmnHe onwTtuHe CpbobpaH oapehyje Paausoja [deberbaukor, npeaceaHuka OMNWTUHE
Cpb6obpaH u unaHoBe OnwTuHCKOr Beha, a 3a noBepeHuka [LaHujeny Byjaumh, HauenHuuy
OnwTunHcKe ynpase CpbobpaH.

MPEACEAHWMK OMWUTUHCKOI BERA
CPBOBPAH
Paguneoj Nebermaukn



Peny6nuka Cp6uja
AyTtoHomHa lNMokpajuHa Bojsoguna
OnuwTtuHa CpbobpaH
Komucuja 3a npubaBrbatbe HeNOKPEeTHOCTH Y jaBHY CBOjUHY
oaHocHo oTyfjewy U3 jaBHe CBOjUHEe HenocpegHoOM noroaoom
Bpoj: 002354945 2024 08910 004 003 416 188
HOana,08 .jyH.2026. roguHe,
21480 Cpbo6paH, Tpr cno6ope 6p. 2.
Ten: 021/73-020, ®ax: 021/731-079,
E-mail:srbobran@eunet.rs

SAMUCHUK

Ca cenHuue Komucuje 3a npubasrbare HerMnoKPETHOCTU Y jaBHY CBOjUHY,04HOCHO oTyfeky 13 jaBHe
CBOjUHE HerocpeaHom noroftom oppxaHe aaHa 08.jyHa.2026. roguHe y npocTtopujama Operbewa 3a
ypbaHu3am,cTambeHO-KOMyHarHe NocnoBe W 3aLTUTY XUBOTHE cpeauHe OnwtuHcke ynpase CpbobpaH.
Op ynaHosa Komucuje NnpucyTHU cy:

1. JoeaH Cupuiiku,npeaceaHuk Komucuje

2. NparaHa Hukuh, ynaH Komucuje

3. Munana Meguh, unaH KomucujenospLunHe
4. lopaH Pawoeuh 3anucHuvap

Movyetak y 09.00 yacoea.

OnwTtuHn CpbobpaH ynyheHa je wHuumjatuea op crpaHe LleHTpa 3a coumjanHu pag onwiTuHe
Cp60o6paH, 3a npubasrbake HenmokpeTHocTH 3a notpebe obesbehera objekra 3a ctaHoBake couumjanHo
yrpoxeHum rpahaHuma onwTnHe CpbobpaH, fAaHa 03.04.2026. roguHe.

HasegeHom MHULMjaTMBOM npeanaxe ce onwTuHU CpbobpaH Aa nokpeHe rnoctynak npubaerbamka
y jaBHy CBOjuHy onwTuHe, a 3a notpebe LleHTpa 3a couwjanHu papg onwTnHe CpbobpaH, cnepnehe
HEMnoKPeTHOCTN:

- Karacrapcka napuena 6poj 4389 K.O. CpbobpaH, rpagcko rpaheBuHCKo 3eMrbuLlTe,
3eMrbuLITe Mog 3rpafom 1 Apyrim o6jekTom rnospLumrHe 90M? , 3eMrbULLITE MOA 3rpafoM v
npyrum oBjekTom noBpLUnHE 44M? , 3emIbuLLTE Y3 3rpagy v apyru objekaT nosplunHe
500m?, HoMBa 1. Knace NoBpLUMHE NOBPLUMHE 247M? | CBE YKyMHe noBpLunHe 881m?, 6poj
o6jekTta 1, nopoanyHa ctambenHa arpaga 90m?, 6poj objekTa 2, nomohHa srpaga 44m?, cee
npusaTtHa ceojuHa HadptHe uHgycTpuje Cpbuje, Hoen Capn, HapogHor dpoHTa 6poj 12, y
1/1 pena.

Kako ce parbe HaBoAW pagu ce O NopoauyHoj ctambBeHoj arpagu ca nomohHuM objekTom n

LBOpULLTEM, KOje Yy MOTNyHOCTW oproBapajy notpebama 3a cmeluTaj KopucHWKa ycnyra LleHTpa 3a
coumjanHm pag onwTtnHe CpbobpaH.
Takohe, Hanomuwe ce ga je HadptHa uHgycTtpuja Cpbuje ca ceguwtem y Hosom Capgy, ynuua
HapopHor copoHTa 6poj 12, Koja je BnacHWK HaBefeHe HernokpeTHocTn y deny 1/1, nckasana Hamepy
Aa npegMeTHy HenokpeTHocT oTyRu onwTuHn CpbobpaH, 6ea Buno kakse HakHaae , NyTem JoHauumje
W TO NOTBpAUNA AoHoWeHeM oanyke bpoj HO-2025-2492 op 30.09.2025. roavHe, Kojy je LleHTtap 3a
coLujanHu pag AOCTaBMO Y NPUMOry CBOje MHUUMjaTUBE.



Yeuaom y Oanyky o oTyhery ocHoBHux cpepctasa y HUC a.n. Hoen Capg bnok Wctpaxkmsara
n MNpousBogHa nytem goHaumje 6poj: ND-2025-2492 op 30.09.2025. roguHe, onobpeHo je oTyherwe
ocHoBHUX cpeactaBa y HUAC a.p. Hoen Cap Brnok uctpaxusawe u lNponssofara nyteMm goHauvje
OnwTtmHn Cp6obpaH , katactapcke napuene 4389 K.O. CpbobpaH y3 ycroB WUCTOBpeMeHor
ycriocTaerbara npaea cnyx6eHocTu nponasa Ha katactapckoj napuenu 4389 K.O. CpbobpaH y unrby
npucTyna 6ywoTtnHama HAC a.g. Hosu Capg /Tuyc-120 n Tyc-121(noctojehe) n OywotuHama Tyc-122
nTyc-123 (nouupare) n napuenama HAC a.g. Hoen Cap 4390, 4391, obe y K.O. CpGobpaH.

Ha ocHoBYy opnyke 0 nokpeTaky nocTynka npubasrbaksa HEMOKPETHOCTW HEMOCpenHOM
noroaboMm y jaBHy cBOjUHY onwTnHe CpGobpaH 6poj 002027702 2026 08910 001 000 060 107 04 012
04 23.04.2026. roavHe 4naHom 4. ctas 1. ytBpheHo je aa he noctynak npubasrbaka HENOKPETHOCTH
Ha napuenu 4389 K.O. Cp6obpaH y CpbobpaHy, ynuua Munowa O6unuha 6poj 126, cnposecTy
Komucuja 3a npubasrbake HEMOKPETHOCTU Y jaBHY CBOjUHY, OQHOCHO 3a OTyfete 13 jaBHe CBOjUHe
HenocpeaHoM norogtom.
3afauy KoMucuje ¢y Aa YTBPAW UCTYHEHOCT ycrnoBa 3a npubasrbake HENOKPETHOCTU HEMOCPELHOM
noronbomM M [a HaKoH CrPOBEOEHOr MOCTynKa CauYvMHW 3anvMCHUK Koju 3ajeqHo ca ogrosapajyhum
NpeanoromMm SOCTaBrba HagnexHuM opraHuma.

OenawheHn npoLeHUTerb BpeaHocTU HerokpeTHocTu CHexana Ywhymnuh, PR CONSING
USCUMLIC SNEZANA dipl.grad.inz. poctasuna je V3Bewitaj o MpOLEHW TPXULIHE BPEeaHOCTY
HerokpeTHocTn 6poj: 1.32/2026, y Be3u sakrbydka OnwTuHckor Beha onwTtuHe CpbobpaH 6Gpoj
002699337 2026 08910 003 000 0 01.06.2026. rognHe, 3a HENOKPETHOCT Ha KaTacTapcKoj napLuenu
4389 K.O. Cpb6obpaH y Cp6obpaHy, ynuua Munowa O6unuha 6poj 126, n yTBpauna TPXULLHY
BpeAHoCT 06jekTa 1 3emrbuLTa y naHocy og 28.000,00 espa. MpoueHa nsepLueHa Ha faH 03.06.2026.
rogvHe, cpearu kype espa 117,4054 PC[ wro nsHocw 3.287.351,20 anHapa.

C o63upom fa ce npeanaxe npubasrbarwe HaBeJeHe HenokpeTHocTn B6es HakHage, 3a peanusauujy
oBor npubasrbara Huje noTTpebHo o6esbeantu cpepctea y byyeTy onwtuHe Cpbobpak.

KopucHuum ByyeTckmux cpeactaBa npeysimajy obaBese Ha OCHOBY MUcaHOr yroeopa wunu apyror
npaeHor akTa, crora je HAC a.n. Hoeu Cag y obasesu Aa 3a NpeHoC HEnoKpeTHOCTU Ha OnwTuHy
CpbobpaH 3akrbyyn notpedaH yroeop.

YraHom 29 crae 4. 3akoHa o jaBHoj cBojuHu (“Cn.rmackuk PC” 6poj 72/2011, 88/2013,
105/2014,104/2016-ap.3aKkoH,108/2016, 113/2017 ,95/2018 wu 153/2020,94/2024) ytepheHo je aa ce
HErNoKpeTHe cTBapn Mory npubasBuTu wuin oTyRUTM HemocpeaHoMm MoroadboM,anu He WUCMop Of cTpaHe
HaANEKHOr OpraHa npoLeHkeHe TPXKULLHE BPeAHOCTN HEMOKPETHOCTU (kof oTyfera),0AHOCHO He U3Haj Te
BpeoHocTM (kofd npubaBrbaksa),ako Yy KOHKPETHOM chyyajy To npefcTaerba jefMHo Moryhe peluesse.
Mpennor akta,0HOCHO akT O OBaKBOM pacnonaraky Mopa Aa caapxv obpasnoxetse U3 Kora ce Moxe
YTBPAWUTHU NOCTOjal€ OBUX OKOITHOCTMU.

Ynavom 27. ctaB 10. uctor 3akoHa O jaBHOj CBOjWHW MponuUcaHo je fa o npubaerbaky CTBapu W
pacrionarasky CTBapuMa y CBOjJUHU jeAMHWLE MOKanHe camoyrnpase noj YCrnoBMMa nponucaHnum 3aKOHOM,
ofyyyje OpraH jeamHuue NokanHe camoynpase oapefeH y cknady ca 3aKOHOM W CTaTyToM jeauHuue
noKanHe camoynpage.

UnaHom 3. ctaB 1. Tauka 1. Ypenbe o ycnosuma npubasrbaa U oTyhera HEmnoKpeTHOCTU
HenocpeaHoM noroaboM 1 faBar-a y 3aKyn CTBapu y jaBHOj CBOjUHU, OAHOCHO NpubaBrbaka U ycTynarwa
nckopuhasarsa ApYrMx UMOBUHCKVX MpaBa, Kao M MOCTynuuMma jaBHOT HaaMmeTara W NpUKynibatba
nucmerux noHyga (,Cn. Macuuk PCY, 6p. 16/2018 n 79/2023) yTBphHeHo je Aa ce HenoKPeTHOCTU mory
npubaBuUTK Yy jaBHY CBOjUHY HenocpefgHoM noroAbOM, anu He u3Hap of CTpaHe HaanexHor opraHa



NpoLeHeHe TPXWLIHE BPEAHOCTW HEMNOKPETHOCTM, ako Yy KOHKPETHOM Criy4ajy To npefcTaBrba jefuHo
moryhe peluere, Nog Kojum ce noLpasymesa cryyaj kaaa HermoKpeTHOCT Koja ce Npubasrba y jaBHy CBOjUHY
Mo CBOjUM KapakKTepucTukama jeguHa ogroapa norpebama snacHuka, KopucHuka, 04HOCHO HocKoLa npasa
kopuwheta, C TUM Aa NPeanor akTa, 04HOCHO akT 0 0BaKBOM pacnonaraky cafpxu obpasnoxere pasnora
onpaBsaHoCTV U LIENUCXOOHOCTU npubaBrbara ca acrnekta ocTBapera uHTepeca Penybnuke Cpbuje,
ayTOHOMHE NoKpajuHe, 0AHOCHO jefuHYLEe NoKarnHe camoynpase 1 pasnore 36or Kojux ce npubaerbawe He
61 Mormno peanuaoBaTty jaBHUM HaAMeTakemM, OAHOCHO NpUKaynbakem NMCMeHNX noHyaa.

Crasom 3. HaBefeHor unaHa 3. Ypenbe, nponucyje ce Aa noLuTo HaANEXHW opraH AoHece aKkT Aa ce
HEMNoOKPEeTHOCT npubaBy Yy jaBHy CBOjUHY, OAHOCHO OTYAKU W3 jaBHE CBOjUHE HernocpeaHoMm noroabom,
hopMupa KOMUCHjy Koja Mo OKOHYaAHOM MOCTYMKYy HernocpedHe noronbe 3anucHWK ca ofrosapajyhum
npepsiorom fgocTasrba HaANeXHOM OpraHy.

CraBom 4. HaBefeHo unaHa 3. Ypenbe yTephyje ce aa oanyky o npeanory Komucuje s ctaesa 3. oBor
ynaHa y nornegy npubasroaka HEeNoOKPETHOCTY Y jaBHY CBOjUHY, OAHOCHO OTYfeHsa HEMOKPETHOCTY 13 jaBHe
CBOjWHe, HAaKOH CnpoBeAeHor NocTynka HenocpenHe noronbe 4OHOCU HaaNexHW opraH.

HakoH cnpoBegeHor nocTynka Komucuja cmatpa Aga cy UCryheHW YCNoBW [a ce NPUCTYN OOHOLWEHY
ofnyke o npubasrbawy rNpeamMmerHe HernoKpeTHOCTU Y jaBHy cBojuHy onwtuHe CpbobpaH, Te y Tom cMucny
npeanaxe OnwTuHckoj ynpasu CpbobpaHn,Opersetby 3a ypbaHuaam,, cTambeHo-KOMyHarnHe rocrose U
3alUTUTY XKMBUTHE CpeanHe gda caduHu npeanor Opnyke o npudaerbaky HEMoOKPETHOCTH Ha KaTacTapcKoj
napuenu 6poj 4389 K.O.Cp6obpaH ynuua Munowa Obunuha 126, 6e3 HakHaae ca yCrnocTaerbakem npaea
cnyxbeHoctTn U ynyTu CrkynwtuHm onwtuHe CpbobpaH Ha ycBajake.

HakoH noHowewa Oanyke npuctynuhe ce 3akbydewy Yrosopa o npubaerbary HEMNOKPETHOCTU
usameRy onwTnHe CpBobpaH u HUC a.p. Hoeu Cap, HapopHor cpoHta Opoj 12, no MpeTxogHo
npubdaBrLEHOM MULLIBEHY onwTUHeKor [NpaBofpaHuoua.

3aspLueHo y 09.30 yacosa.
3anucHuUK je cauynkeeH y 4 (4eTupu) UCTOBETHA NpUMEpPKa.

UnaHoeu Komucuje: 3anucHuuap:
e
J/04B Hyl,um/ FopW/ﬁ
Ha Meguh /
Woqer N
Y

Oparana Hukuh




A A

ND-2025-2492

¥ cknagy ca C.1-08.06.02 <> N l S

Bpoj: ND-2025-2492
Datym:

Ha ocHoBy nyHomohja MenepanHor gupektopa HAC a.a. Hoeu Cag 6poj PU-2025-614 og 09.07.2025.
roanHe AOHOCUM:

oaonvyky

o oTyhewy ocHOBHUX cpeacTtasa y HAC a.n. Hoeu Cag Bnok UcTpaxueare u Mpoussoamwa
nyTem goHauuje

1. OpoGpaBam oTyhewe ocHoBHUX cpeacTaBa y HUC a.n. Hoeu Cap Bnok WcTpaxueare W
Mpoussoawa nytem foHauuje OnwTuHU CpBobpaH, carnacHo:

- MHuyujatuem 3a otyfere OCHOBHUX CpeacTaBa koja je opobpeHa kpo3 DINIS annukauyujy nog 6pojem
I00S-00030/2025 on 29.07.2025. roauHe, o3HaueHo] kao MMpunor Gp. 1 oBe OANyKe U YMHU HEeH
cacTaBHU L€O0.

Y3 YCrioB UCTOBPEMEHOr ycnocTarbaka npasa cnyx0eHoCTW nponasa Ha KkaracTapckoj napuenu 4389
KO Cpb6oGpaH y unrby npuctyna oywotuHama HAC a.a. Hoeu Cag /Tus-120 u Tus-121 (noctojehe) u
GywotnHama Tus-122 u Tus-123 (nouupare) u napuenama HAC a.a. Hosu Cag 4390, 4391, o6e y KO
Cp6obpaH.

2. OGaBesyjeM OyHKUM]y 38 OQHOCE Ca [PXaBHUM OpraHMMa U KOprnopaTUBHE KOMyHUKauuje Aa
cnpoBeAe oTyfhere OCHOBHUX cpefcTaBa 13 Tauke 1. oBe Ofnyke 3akrbyyeweM yroBopa O foHaLuu,y3
UCTOBEMEHO ycnocTarbakwe npasa cnyx06eHocTn nponasa kako je TO onMcaHo Taykom 1. oBe Oanyke, y
cknagy ca UP-06.04.03-001 YnyTtctBom: MNMocTynak pacxofa v oTyfjewa OCHOBHUX CpeAcTaBa YCBOjeHO
Oanykom 6p. NM_049000/ND-0d/001460/2024 on 07.11.2024. roguHe.

3. MieHyjem CtpyuHy komucujy Koja Tpeba Aa u3BpLUM NPOLIEHY BPEAHOCTU OCHOBHUX CPeacTasa
koja Cy npeameT JoHaumje Ha AaH npuMonpeaaje OCHOBHUX CpeacTaea y cneaehem cacTaBy:

1. Urop Kopah (SAP 12047 ), npeaceaHuk
2. SopaH AHgpuh (SAP 12464 ), unaH
3. XKerbko hajuh (SAP 10975 ), unaH

VMimeHoBaHa CtpyyHa komucuja je y obasesn aa caumHu SA-06.04.03-029: MssewTaj o npoueHu
BPEOHOCTU OCHOBHUX CPeAcTaBa 3a NOKMOH/goHauujy.

HWC a.a. Hosu Cag MUB: 104052135

HapogHor chpoHTa 12, MaTuuru 6poj: 20084693

21000 Hosu Cag

Ten. +381 21481 1111 OcHoBHY kanutan gpywTea: 993.786.000 € y uenocTu ynucaH,

ynnaheHn n yHet y Peructap npuspenHux cybjekata 5 92142/2005
office@nis.rs

WWW.Nis.re Banca Intesa a.d. Beograd: 160-82713-36

OTP Banka Sthife a.d- Novi Sag—325-9500600038722-90
Raiffeisen banka a.d. Beograd: 265-2010310000520-50

SA-12.00.01-034, Bepanja 3.4 cTpaHa 1042



4. 3agyxyjem OyHKUMjy 32 OfHOCe ca [pXaBHUM OpraHuma M KopropaTtuBHe KOMyHuKauuje Aa
AoKyMeHTauujy o oTyfewy OCHOBHMX cpefcTaBa u3 Tauke 1. oBe Opnyke poctasu M3CL, pynu
payyHOBOACTBEHUX N PUHAHCM|CKMX yCryra, YCryre OCHOBHUX CpeaAcTaBa paau UCKHIKEHA NpeMeTHe
UMOBWHe, 1 TO: 3aMUCHUK O N3BPLLEHO] NPMMONpPeaaju OCHOBHUX cpeacTaBa 3ajedHo ca M3Belutajem o
NnpoLeHNn BpedHOCTM OCHOBHUX cpefacTaBa 3a noknoH/goHauunjy, Oanyky o oTyhewy OCHOBHMX
cpeacrtasa v Yroeop O goHauuju, pagu cnposoherwa oarosapajyfivx Kisvkera OoOHUMPaHWX OCHOBHMX
cpeacTasa.

5. 3agyxyjem M3CL, pyny payyHOBOACTBEHUX W UHAHCUjCKMX Yycnyra, Ycryre OCHOBHUX
cpepcrasa fa cnposefy ofrosapajyha kwsuxena no osoj Ognyum.

6. 3agyxyjem Ycnyre OCHOBHMX CpeAcTaBa Oa HaKOH WCKMKeHsa HEMNOKpeTHOCTM obaBecTe
HenaptmaH 3a ynpasrbake UMOBMHOM O UCKHsVDKEHY HEMOKPETHOCTY paam NnocTynawa y ckrnagy ca SD-
10.03.09: VYnpaBrbawe pernctpaumjom MnpoMeHa Ha HEMOKPeTHOCTUMa W BOAOBMMAE Y jaBHUM
eBuaeHumMjama o HenokpeTHocTuma/sogosmma u SD-10.03.07: Ynpaersawe MTMC OJEOH cuctemom-
npocTopHoM 6a3om nogartaka 0 HeMmoKPeTHOCTUMA.

7. 3a KoHTpony cnposohewa oBe Opanyke 3agyxyjem— 3I0 Oupektopa PyHKuuje 3a ogHoce
ca [pXXaBHUM OpraHuma v KoprnopatuBHe KOMyHUKauuje.

8. OBa Opanyka cTyna Ha cHary aHOM [JOHOLLEH-a.

3 A-OvpekTop PyHKUWje 3a huHaHcHje, EKOHOMWKY, NaHUpaHe 1 pavyHOBOACTBO

PyHKUMja 3a PMHAHCKHje, EKOHOMUKY, MIaHMpame U padvyHOBOACTBO
HWC a.n. Hoeu Cap

AHTOH YepenaHoB

[JoctaButu:

-

. Kabunet [lnpektopa ®yHkuuje 3a hmHaHCHje, EKOHOMUKY, NMaHupatbe 1 payvyHOBOACTBO,
. KabuHet [inpektopa ®yHKuWje 3a KOPNOpaTUBHY 3aLUTUTY,

. KabuHeT dyHkumja 3a HabaBky,

. MNpakca 3a HopmaTuBHO npasHe nocnose HA,

. Kabwvret OupekTtopa Brioka VicTpaxuBarse U NpoM3BogH-a,

o A WN

. KabuHeT aupextopa PyHKUMje 3a ogHOCE Ca APXKaBHUM OpraHuMa M KOpropaTUBHE KOMyHVKaUmje,
7. KabuHeT Avipexktopa MynTudyHKUMOHANHOr 3ajeHNYKOr CEPBUCHOT LIEHTPA,

8. [lenapTMaH 3a ynpaBibake UMOBUHOM,

9. Urop Kopah,

11. 3opaH Axgpuh,

12. Xerbko hajuh,

13. Bororby6 Bacurbesuh,

14. JosaHa [Nonosuh,

15. ApxuBa;

AyTop: Srdan Dobrosavljevi¢ email: srdjan.dobrosavljevic@nis.rs KOHTaKT TenedoH: 064
8881829
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Procenitelj vrednosti nepokretnost

Res$enje broj : 003442115 10520 016 000 420 005
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E-mail:snezanauscumlic@yahoo.com
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( zgrada br.1-porodi¢na stambena zgrada, spratnosti P+0, zgrada br.2- pomoéna zgrada, spratnosti
P+0, sa pripadju¢im zemljiStem katastarska parcela br. 4389 KO Srbobran ul. MiloSa Obili¢a
br.126, Srbobran )
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REZIME IZVESTAJA

Narugdilac izvestaja:

Opstina Srbobran, Opstinsko vece,
Zakljucak br. 002699337 2026 08910 003 000107
04 007 od 01.06.2026. godine

Procenitelj:

USCUMLIC SNEZANA dipl.grad.ing

Procenitelj vrednosti nepokretnosti

ReSenje br: 003442115 10520 016 000 420 005
Licenca registarski broj: 153

Save Kovacevi¢ 36, Backo Dobro Polje
tel.063/542-468; 021/724-563
E-mail:snezanauscumlic@yahoo.com

Predmet procene:

zgrada br.1-porodi€na stambena zgrada, spratnosti
P+0, zgrada br.2- pomoc¢na zgrada, spratnosti P+0,
sa pripadju¢im zemljiStem katastarska parcela br.
4389 KO Srbobran ul. Milosa Obilica br.126,
Srbobran

Adresa nepokretnosti koja je predmet
procene

ul.MiloSa Obilica br.126, Srbobran

Nosilac prava na zemljistu, vrsta prava,
oblik svojine i obim udela

Naftne industrije Srbije AD Novi Sad, Novi Sad, ul.
Narodnog fronta broj 12 ; svojina; privatna; 1/1

Nosilac prava na objektima, vrsta prava,
oblik svojine i obim udela

Naftne industrije Srbije AD Novi Sad, Novi Sad, ul.
Narodnog fronta broj 12 ; svojina; privatna; 1/1

Datum procene

03.06.2026.godine

Svrha izvestaja

Procena trziSne vrednosti nepokretnsti za potrebe
pribavljanja nepokretnosti u javnu svojinu

Povréina: zemljista Zgrada br.1 Zgrada br.2
881 m? 90 44 m2

Osnov vrednosti: TrziSna vrednost

TrziSna vrednost objekta i zemljiSta 3.287.351,20 RSD 28.000,00 €

Kurs € na dan;

03.06.2026.godine 117,4054 RSD

Primenjena metoda procene:

Troskovna i komparativha metoda

Prema Pravilniku o Nacionalnim standardima, kodeksu etike i pravilima profesionalnog ponasanja licenciranog
procenitelja (Sluzbeni glasnik RS, broj 37/ 2023. definicija trZisne vrednosti glasi:

TrZisne vrednost je procenjeni iznos za koji bi nepokretnost mogla da se razmeni na datum procene vrednosti
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavca, u transakciji izmedu nezavisnih i nepovezanih strana, uz odgovarajuci
marketing, pri ¢emu su obe strane posedovale dovoljno saznanja, postupale razborito i nisu bile pod prinudom.




SADRZAJ

1.

3.

OPSTIPODACH .......ocoeeeeeeeeeeeeeee e eees s ssse s ss s s es s e s s se s sanssnsean 5

1.1, PREDMET PROGCENE ......oooiiieieeeeeeeeeeeeteee e sees s s s s ssessses s sasnsens 5
1.2, NARUCILAC ...ttt sttt ene s ene s enen 5
1.3 PROCENITELUY: ..o sas s ssessss s sasn s sassasssnsannanes 5
1.4, OBIM ANGAZOVANUIA......ooooeeeeeeeeeeeveseeee e s s enses s anssansens 5
1.5, SVRHA PROGCENE ........oooiieeeeeeeeeeeeeeseeestes s s s saes s sss s sass s ssessesaessnsssnsens 5
1.8. OSNOV VREDNOST.....ooioiieeeeeeeeseseseesseesesesssesseessess s ssssss s sssssassssssssssssesssessesssssssssens 5
1.7. DATUM PROCENE, DATUM INSPEKCIJE, DATUM IZVESTAJA ....ooovooeeeeeeeeeeeeeeeeneeres 5
1.8.  DOSTAVLJIENA DOKUMENTACIJA ..o ee s sees s sessessass s sassssssessans s sassaees 5
1.9.  PREPOSTAVKE | OGRANICENUJA ......ooriiieeeeoeeieeeeeeeeeee e seessesssessesssess s ssesss s sesnsens 6
1.10. OPSTI OGRANICAVAJUCT USLOVL......ooooeeeeeeeoereeseeeeeeeeeeeesesseessessasssess s ssssssesssssssasssens 6
1.11. POSEBNI OGRANICAVAJUCI USLOVI ... 6

1.12. PREDPOSTAVKE ......oooeeeeeeeeeeveseeeees s ees s s sass s s s ssssssssssssssssssssasssssssssssssnenn 6

1.13. 1ZJAVA PROCENITELJA ... sass s sannaens 6
PODACI O NEPOKRETNOST .....oooiiiiereeeeeeeeeeeeeeseesssessess s sssssessssssse s sssssssssssssssssssssssssssannes 7

2.1.  IDENTIFIKACIJA NEPOKRETNOSTI I SVIH PRAVA ........coovoioeeeeeeeeeeeeeeveeeesiesesseessee e, 7
2.2. PRAVNI STATUS NEPOKRETNOSTI | USAGLASENOST SA REGULATIVOM.................... 7
2.3, INSPEKCIJA ...t e s sass s esasn s sans s sannanes 9
2.4, LOKACIJA ... en s s 9
2.4.1. MAKROLOKACIJA.......ooooeeeeeeeeeeeeeeeee e seesaes s sses s sss st sns s sansessseas 9

24.2. MIKROLOKACIJA ..ottt ettt te e te et st e st e s e e sraesseesseessaesteenseenseenseensas 10

24.3. INFRASTRUKTURNI PRIKLJUCCH ... sesees s 12

2.5.  TEHNICKI OPIS | ANALIZA NEPOKRETNOST ....ovuieiereeeeeeeeeeeeseesseesseessesssesssssssssssesssesnnes 12
251.  STRUKTURA NEPOKRETNOST......oovirierereeineeeseseeesessssssesssessesssesssesssssssnssssssssssssesssens 12

2.52.  TEHNICKI PODACI O NEPOKRETNOSTI......ovvurieeieeeeecieeeiseeesseessessseesseessses s 13

TRZISTE ..ottt st 15

3.1. DEMOGRAFSKA ANALIZA ... eeeee e eesneaes s s sessas s 15
3.2 MAKROEKONOMIJA.......ooomoeeeeeeeeeeeseiseeeeseessees s aes s ssss s ss s asssssnsssesass e ssnnans 15
3.3.  ANALIZA EKONOMSKIH KRETANJA U SRBOBRANU. ..........coorrvereerinreeneeiseessssessseseeneeens. 15
3.4. PROMETA NEPOKRETNOSTI- SRBIJA........oovmriecieeeeeeeeeeee e 16
3.5. PROMET NEPOKRETNOSTI- SRBOBRAN ..........coccomimiretieineeseeisessesseessesssessssesssessssesssssenees 17
PROCENA VREDNOSTL.....cvuiiiiieeeeeeieeeeeseseessesesseessses s asssssssssssssessssssssssssssssssssasssssssesnsens 17

A1, SWOT ANALIZA ... s s s s sas s sses s anssnsenens 18
4.2, ANALIZA NAJBOLJE UPOTREBE .........oivoiieeeeeeeeeeieeeeseesseseeseesseesaesssessass s snsssssnnns 18



4.3. KOMPARATIVNA METODA ..ot 19

4.4, TROSKOVNA METODA.......oooioeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesseeeeee s es s aes s s s sass s esas s ss s sass s sansans 20
6. MISLIENJE O VREDNOST ...t seesseessees s ssssessessssesssssss s sssssssasssssssesnsons 22
6.1. ZAKLJUCAK PROCENITELJA - MISLJENJE. PRIMEDBA ........cocoooeveeeeeeeeeeeeeeeeeesenieneenne 22
7.  1ZVORIINFORMISANJA | ZAKONSKA REGULATIVA .........co.cooooiiireeeeeeeeeeeeeeeieseeee s 22
8. OPSTE OGRANICENJA | PREDPOSTAVKE ............ccoocoiiiiiomieeeereeereeeesssesesseessessssessensennes 23
9. PRILO .o s s s s s en s 24
9.1, FOTO DOKUMENTACIJA .....orveoeeeeeeeeeeieeeevee e 24
9.2.  PODACI O KOMPARATIVIMA .......cooiimeeieeeeeeeeeeeeveeeeseees s ssssssass s 27
0.3, KURSNA LISTA ...ttt sase s s ssess s sansasssnsenees 31
9.4,  USLOVIANGAZOVANUIA ..o aes e sas s ssssss s sassassansenees 32
9.5.  LIST NEPOKRETNOST ....ooiiuiiueiieeeeeeieeeieseesseesseesssesessessssess s sssss s ssessssssnsssssssssssssessssssasnsenns 33



1. OPSTI PODACI

1.1. PREDMET PROCENE
zgrada br.1-porodina stambena zgrada, spratnosti P+0, zgrada br.2- pomoc¢na zgrada,

spratnosti P+0, sa pripadju¢im zemljiStem katastarska parcela br. 4389 KO Srbobran ul. Milosa Obilica
br.126, Srbobran.

1.2. NARUCILAC

Opstina Srbobran, Opstinsko vece.
1.3. PROCENITELJ:

SNEZANA USCUMLIC PR CONSING, procenitelj vrednosti nepokretnosti Uséumli¢ Snezana,
diplomirani gradevinski inZenjer konstruktivnog smera, ReSenje broj: 401-00-88/2019-16, Licenca

registarski broj: 153, Save Kovacevi¢ 36, Backo Dobro Polje, tel. 063/542-468; 021/724-563, e-mail:
snezanauscumlic@yahoo.com.

1.4. OBIM ANGAZOVANJA

Na osnovu Zaklju¢ka upuéenom od strane narucioca procene, Opstina Srbobran, OpSstinsko vece,
predmet br. 002699337 2026 08910 003 000107 04 007 od 01.06.2026. godine, a kojim je naloZzeno
da se utvrdi trziSnu vrednost katastarske parcele broj 4389 u K.O. Srbobran , ulica Milo$a Obili¢a broj
126, gradsko gradevinsko zemljiSte, zemljiste pod zgradom i drugim objektom povrsine 90m2, zemljiste
pod zgradom i drugim objektom povrsine 44 m2 , zemljiSte uz zgradu i drugi objekat povrSine 500 m2,
njiva 1. klase povrSine 247 m2, sve ukupne povrsine 881 m2 broj objekta 1 - porodi¢na stambena
zgrada 90 m2 , broj objekta 2 - pomoc¢na zgrada 44 m2, sve privatna svojina Naftne industrije Srbije,
Novi Sad, ulica Narodnog fronta broj 12 u 1/1 dela.

1.5. SVRHA PROCENE

Procena trziSne vrednosti nepokretnosti za potrebe pribavljanja nepokretnosti u javnu svojinu.
1.6. OSNOV VREDNOSTI

Osnov vrednosti je trziSna vrednost.
1.7. DATUM PROCENE, DATUM INSPEKCIJE, DATUM IZVESTAJA

Datum procene je 03.06.2025. godine, kao i cene i propise koji su vazili na taj dan.

Inspekcija nepokretnosti je izvrSena 01.06.2026.godine.
Izvestaj o proceni je raden 04.06.2026.godine

1.8. DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA

Za potrebe izrade predmetne procene dostavljena je sledec¢a dokumentacija od strane
narucioca:
- Podatke ( pretraga po parceli), pribavljeni iz baze katastra nepokretnosti Republi¢kog
geodetskog zavoda, katastraska parcela broj 4389 KO Srbobran,


mailto:snezanauscumlic@yahoo.com

1.9. PREPOSTAVKE | OGRANICENJA

1.10. OPSTI OGRANICAVAJUCI USLOVI

Misljenje o trziSnoj vrednosti predmetne nepokretnosti, zasnovano je na dostavljenoj
dokumentaciji, pretpostavkama i ograni€enjima u zate€enom stanju prilikom inspekcije dana
01.06.2026. godine, kao i tvrdnjama, informacijama i podacima, koji su pribavljeni od vlasnika,
organa uprave kao i javnih preduzeéa, u kojima se nalazi procenjivana i uporedive nepokretnosti.

TrziSna vrednost je utvrdena prema inspekciji “videnog stanja” i podacima koji su
dostavljeni. Prilikom inspekcije predmetne nepokretnosti, mozemo zakljuciti da fakti¢ko stanje,
ne odgovara evidenciji.

Pravno imovinski i drugi dokumenti koji su dostavljeni procenitelju na uvid, njihov nacin
pribavljanja kao i podaci sadrzani u njima nisu odgovornost procenitelja ni predmet ovog
izvestaja.

Realna procena vremena izlozenosti predstavlja standardnu pretpostavku u procesu
procene vrednosti nekretnina, ali ne predstavlja odredivanje datuma prodaje nekretnine koji je
vezan za adekvatnu izloZzenost i oglasavanje na trzistu.

1.11. POSEBNI OGRANICAVAJUCI USLOVI

- Pretpostavilja se nepromenjeno stanje nepokretnosti od dana razgledanja do dana izrade
izvjestaja (valuta procene).

- Uticaj geolodkog sastava zemljidta, opterecenje okoline, prirodnog nasleda, nisu elementi
procene vrednosti u ovom izvjestaju.

- Procena vrednosti vazi samo uz potpisanu izjavu.

- Vazedi je samo originalno potpisan izvjestaj od strane procenitelja.

1.12. PREDPOSTAVKE

Da bi doSao do procenjene vrednosti objekta, procenitelj je predpostavio postojanje aktivho
el. priklju¢ka, odnosno prikljucka koji je moguce aktivirati bez naknade, kao | prikljuak na
vodovodnu instalaciju.

1.13. 1ZJAVA PROCENITELJA

Ja Snezana Us¢éumli¢, procenitel;, izjavljujem da nisam u situaciji sukoba interesa bilo koje vrste
prilikom izvrSenja procene predmetne nepokretnosti i da je moje angaZovanje u postupku procene
nezavisno. Procena je uradena u skladu sa Pravilnikom o Nacionalnim standardima, kodeksu etike i
pravilima profesionalnog ponasanja licenciranog procenitelja ("Sluzbeni glasnik RS37/2023",), u skladu
sa trziSnim uslovima na trzidtu Srbije na dan procene vrednosti. Svrha procene je odredivanje trziSne
vrednosti nekretnine.

Procenitelj nastupa eksterno i samostalno, poseduje iskustvo, kvalifikacije i stru¢nost
neophodne za izradu procene vrednosti konkretne nepokretnosti i postupa nezavisno.Aspekti
angazmana ce biti smatrani tajnom.

Navedene analize, misljenja i zaklju€ci su ograni€eni samo na navedene pretpostavke i
ograniCavajuce uslove i predstavljaju moje li€ne i nepristrasne analize, misljene i zakljucke.

Procenitelj prihvata odgovornost prema naruciocu da ¢e izvesta;j biti uraden sa vestinom, paznjom
i marljivod¢u Sto se i opravdano oéekuje od licenciranog Procenitelja, ali ne prihvata bilo kakvu
odgovornost prema bilo kome drugom licu osim prema narucioca.

Angazman u ovom projektu nije bio uslovljen zahtevanjem unapred definisanih konacénih
zaklju€aka.

Naknada u ovom angazmanu nije bila uslovljena izveStavanjem o unapred definisanim
zaklju€cima izvestaja ili na drugi nacin dirigovana od strane klijenta.
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Procena je radena u skladu sa zahtevom Narucioca procene i u skladu sa dostavljenom
dokumentacijom.

Ova procena se moze Koristiti isklju€ivo kao kompletan elaborat. Za misljenje dobijeno na
osnovu razmatranja bilo kojeg izolovanog dela procene procenitelj ne¢e snositi odgovornost.

Licencirani procenitelj odgovoran za procenu vrednosti koju je izvrSio prema naruciocu procene,
u skladu sa Nacionalnim standardima i kodeksom etike, kao i obim i razloge bilo kakvog odstupanja od
standarda, odnosno zasto je bilo koji kljuéni element procesa procene vrednosti izostavljen

2. PODACI O NEPOKRETNOSTI

2.1. IDENTIFIKACIJA NEPOKRETNOSTI | SVIH PRAVA

Identifikacija je izvrSena na osnovu pretraga po parceli za k.p. 4389 KOSrbobran iz baze
podataka Geodetskog katastarskog informacionog sistema Republickog geodetskog zavoda,
pribavljen iz javnog uvida, osnovne | orto foto snimka parcele preuzete putem KN web aplikacije Geo
Srbija.

Pregledom parcele, objekta, vizuelnim osmatranjem ustanovljeno je da stvarno stanje o broju,
povrsini i poloZaju objekta ne odgovara upisanom u listu nepokretnosti, a u pogledu nacina koris¢enja
deo zgrade br. 2 se koristi kao stambeni prosto. Objekti su trenutno upraznjen.

Na parceli je utvrdeno postojanje nadstreSnice povrsine cca 14m2(Objekat ID:80374001486),
dogradnja stmabenog objekta u povrsini oko 25 m2 i prenamena dela pomoénog u stambeni u povrsini
od oko 12 m2.

2.2. PRAVNI STATUS NEPOKRETNOSTI | USAGLASENOST SA REGULATIVOM

Zgrada br.1 je porodi¢na stambena zgrada, u povrsini od 90 m?, spratnosti P+0 , MiloSa Obilica
126, Srbobran, katastarska parcela broj 4389 k.o.Srbobran. Zgrada je upisana kao objekat preuzeti iz
zemljiSne knjige, a izgraden u skladu sa vazec¢im propisima i zakonima u vremenu kada je gradeni.

Zgrada br.2- pomoéna zgrada je objekat prizene spratnosti, povrSine zemljiSta pod zgradom
objektom 44 m2, pravnog statusa objekat izgraden pre donoSewa propisa o izgradniji.

. PODACI O NEPOKRETNOSTI

Matic¢ni broj opstine: 80390

Opétina: Srbobran

Mati¢ni broj katastarske opstine: 803740

Katastarska opétina: Srbobran

Datum aZurnosti: 01.06.2026

PODACI O PARCELI - A LIST

Potes / Ulica: Milosa Obili¢a

Broj parcele: 4389

Povrsina m?: 88/1

Podaci o delu parcele:

Broja dela parcele: 1

Nacin kori§¢éenja gradsko gradevinsko zemljiste
PovrSina dela m? 90

Kultura: zemljiSte pod zgradom i drugim objektom
Broja dela parcele: 2

Nacin kori§¢enja gradsko gradevinsko zemljiste
Povrsina dela m?:; 44

Kultura: zemljiSte pod zgradom i drugim objektom
Broja dela parcele: 3

Nacin kori§¢éenja gradsko gradevinsko zemljiste




PovrSina dela m2:

500

Kultura:

zemljiSte uz zgradu i drugi objekat

Broja dela parcele:

4

Nacin koriS¢enja

gradsko gradevinsko zemljiSte

PovrSina dela m2:

247

Kultura:

Njiva 1. klase

Imaoci prava na parceli - B list

Naziv:

NIS AD NOVI SAD, Novi Sad, Narodnog fronta 12

Lice upisano sa mati¢nim brojem da
Vrsta prava: svojina
Oblik svojine: privatna
Udeo: 11

Tereti na parceli — G list

*k%k

nema napomena ***

Napomena ( teret parcela)

*** nema napomena ***

PODACI O ZGRADAMA | DRUGIM GRADEVINSKIM OBJEKTIMA - V1 LIST

Broj objekta: 1

Naziv ulice: MiloSa Obili¢a
Kuéni broj 126

Kuéni podbroj

Povrsina m?; 90

Nacin koriS¢enja

Prorodi¢na stambena zgrada

Pravni status objekta

Objekat preuzet iz zemljiSne knjige

Korisna povrsina m=

Nije evidentirana

Gradevinska povrSina m?:

Nije evidentirana

Broj podzemnih etaza

broj prizemnih etaza

1

Broj objekta: 12

Naziv ulice: Milo$a Obili¢a
Kuéni broj

Kuéni podbroj

Povrsina m?; 44

Nacin koriS¢enja

Pomoc¢na zgrada

Pravni status objekta

Objekat preuzet iz zemljiSne knjige

Korisna povrsina m=

Nije evidentirana

Gradevinska povrSina m?:

Nije evidentirana

Broj podzemnih etaza

broj prizemnih etaza

1

Broj potkrovnih etaza

Tereti na parceli — G list

*k%k

*** nema tereta

Napomena ( teret objekta)

*** nema napomena ***

Uskladenosto sa ostalim propisima:

Uvidom na licu mesta, na dan izrade procene, ustanovljeno je da se predmetna nepokretnost
ne koristi.

U Planu generalne regulacije nisu najavljene promene namene koriséenja zemljista:

U blizini se ne nalaze deponije.

Precizna analiza ekoloSkog stanja predmeta procene nije sprovedena. Postojanje opasnih
metala, koji mogu ali ne moraju biti prisutni na posedu nije razmatrano u proceni



Rizik od poplave ne postoji, a objekti spadaju u VIII seizmic¢ku zonu.
Upotreba i prisustvo Stetnih materija pri gradenju nije poznata.

2.3. INSPEKCIJA

Inspekcija nepokretnosti je obavljena dana 01.06.2026. godine. Na parceli utvrdeno postojanje
objekta koji je bespravno sagraden, nadstreSnica, povrSine cca 14m2(Objekat 1D:80374001486),
dogradnje glavnog objekta u povrsini oko 25m2 i prenamene pomocénog objekta u stambeni u povrsini
oko cca 12m?

2.4. LOKACIJA

2.4.1. MAKROLOKACIJA

Opstina Srbobran obuhvata povrinu od 284 km?, na kojoj zivi 16.317 stanovnika u 3 naseljena
mesta. Naselje Srbobran ima status lokalnog centra i gradskog je karaktera, dok su ostala naselja
ruralnog karaktera i imaju status naselja. Prema popisu iz 2011. godine, u Srbobranu postoji 5.908
domacinstava t.j. 12.009 stanovnika. Opstina Srbobran je multietni¢ka zajednica u kojoj ravnopravno
Zive i rade predstavnici razli¢itih nacionalnih zajednica.

Polozaj opstine Opstina Srbobran pripada juznobackom okrugu u Autonomnoj Pokrajini
Vojvodina, Republika Srbija na 33 km od Novog Sada i oko 100 km od Beograda. Podjednako je udaljen
od tri drzavne granice, naime oko 75 km od Hrvatske, Madarske i Rumunije. Ima vrlo povoljan
geografski polozaj koga definiSe nekoliko znac€ajnih prirodnih elemenata: Backa lesna terasa, meandri
reke Krivaje i us¢e Krivaje u Veliki backi kanal. Veci deo leZi na levoj, a manji ha desnoj obali Velikog
backog kanala. Tim vodenim putem tj. Velikim backim kanalom, Srbobran je preko Dunava i Tise
povezan sa svetskim vodenim putevima

Opstina Srbobran usmerena je na viSe saobracéajnica, i to, drumski Koridor H, drzavni put | B
reda br. 15, drzavni put Il A reda br. 100, drzavni put Il A reda br. 115 i drzavni put Il A reda br. 114.
Kroz teritoriju opstine prolazi i Kanal DTD. Srbobran se nalazi izmedu tri znagajna privredna centra
Backe: Novog Sada, Vrbasa i Beceja. U opstini je zastupljena poljoprivreda, proizvodnja namestaja,
proizvodnja izolacionog materijala i prehrambena industrija.

Tepumopuja naselja Srbobran MrezZa drZzavnih puteva — prikaz Srbobran
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Izvor: https.//www.qgoogle.rs/maps/place/Cpb6obpaH/ putevi-srbije, karta drzavnih puteva.



https://www.google.rs/maps/place/Србобран/

2.4.2. MIKROLOKACIJA

Parcela prema planu Plana generalne regulacije naselja Srbobran ("Sluzbeni list opstine
Srbobran”, br. 11/12) i Izmena i dopuna Plana generalne regulacije naselja Srbobran pripada bloku
“27” namenjenom stanovanju i eksplataciono naftne busotine.

Na podrudju naselja Srbobran (naftno polje Turija - Sever) ve¢ dugi niz godina vrsi se
eksploatacija nafte, $to dosta govori o potencijalu ovog podrucja.

U naselju je izgraden kompleks buSotine "Grm" u Srbobranu, sadrZi tri naftne buSotine Tus-53,
Tus-54 i Tus-55 u busotinski naftovod koji povezuje grm buSotina Tus-53, Tus-54 i Tus-55 do grma
buSotina Tus-48, Tus-65 i Tus-70.

S obzirom da ¢e se busotine nalaziti u gradevinskom podrucju naselja Srbobran, ne dolazi
u obzir izgradnja stabilnog sistema za proizvodnju nafte u vidu kolektorsko-merne stanice. Jedini
moguci koncept eksploatacije nafte podrazumeva povezivnje busotina do najblize proizvodne
busotine na polju Turija sever,( predmetni lokalitet).

Prema zonama za utvrdivanje doprinosa za uredivanje gradevinsklog zemiljista pripada Il zoni,
od ukupnolll za naselje Srbobran.

MANY CENEF AVIE FET YIS RS
i
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Plana generalne regulacije naselja Srbobran
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Udaljenosti objekta od glavnih gradsih sadrzaja ( km)
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2.4.3. INFRASTRUKTURNI PRIKLJUCCI

Lokacija je opremljena sa saobrac¢ajnicom, vodovodom, elektro, telefonskom i gasnom mrezom i
javnom rasvetom.

2.5. TEHNICKI OPIS | ANALIZA NEPOKRETNOSTI

Predmetna nepokretnost, spratnosti P+0, Kkoristio se prema svojoj nameni kao porodi¢na
stambena zgrada ili sli¢no, uknjizenih gabarita 14,00 m x 6,30 m + 1,25m x 2,20 m. Objekat je graden
verovatno 30-ih godina proslog veka, a rekonstrukcijom oko 1970 godina i adaptirana oko 1990godine.
Objekat je dograden hodnikom- verandom | dogradnjom sobe dimaenzija 8,00m x 1,25m + 1,5 m x
4,00m. Deo pomoénog objekta je pranamenijen ili je do tog objekta porusen pa je izvrSena dogradnja
stambenog dela sa niSom kupatilom | ostavom. Objekat se sastoji iz hodnika verande, dn.sobe,
trpezarije i niSe, kupatila, ostave, tri sobe | silaza u podrum., korisna povrsina je oko 100m?, 70m2 u
legalnom delu objekta, u dogradenom oko 20m2 i prenamenjenom oko 10m2.

2.5.1. STRUKTURA NEPOKRETNOSTI

Omoguéenim vidom dijagnostike, a i stanjem zgrade nije moguce izvrsiti merenje prostora, ali je
utvrdeno Objekat se sastoji iz hodnika verande, dn.sobe, trpezarije i niSe, kupatila, ostave, tri sobe |
silaza u podrum. Korisna povrsina je oko 100m?, 70m2 u legalnom delu objekta, u dogradenom oko
20m2 i prenamenjenom oko 10m2.

Deo prostora koji je mogao da se izvrSi inspekciska je korisne povrSine 78,89:

Red. Br. | Namena

Zgrada br.1

DN. sobba i trpezarija

silaz u podrum

soba 1

soba 2

Dogradnja zgrade br.1

1. | hodnik- veranda

2. | soba

Promena namene dela zgrade br.2

e 1 b
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niSa

kupatilo

ostava

Ukupno korisna povrsina oko 100m2

Pomocni objekat je objekat dimenzija 10,00m x 4,25m + 0,8m x 2,00m, bruto povrdine 44 m2.

Deo je prenamenjen u stambeni , a deo se koristi kao Supe ostave.

NadstreSnica je objekat identifikovan da je izgraden pre 2015. Godine, dimenzija oko 5,00 m x

2,80 m, povrsine oko 14 m2. U grafi¢koj bazi podataka isti je unet pod 80374001486

Neregulisani objketi 2015 - 2016:

ID objekta 80374001486
Povrsina 14 m2

Status objekta Nije upisan u KN

Epoha promena Satelitski snimci 40cm

2015-2016

2.5.2. TEHNICKI PODACI O NEPOKRETNOSTI

Osnovne
karakteristike

vrsta i namena objekta

stambeni

godina izgradnje

Nije poznata (= 1930-1970, 1990

kvalitet gradenja

Standardan za vreme u kome je
graden

spratnost objekta

P+0

godina poslednje vece
adaptacije

Nije poznata, predpostavlja se oko
1990,

Gradevinski radovi

temeljna konstrukcija

Puna opeka

noseca konstrukcija

Opeka u blatnom malteru, ili naboj |
cerped

meduspratna konstrukcija

Drvene tavanjaCe sa ispunama od
blatnih vijaka

krovna konstrukcija

Drvena- 50% povrsine rekonstruisana
u periou 70-ih godine

korisna visina prostorija

oko 2,80 m,

Zanatski i zavrsni
radovi

krovni pokriva¢

50% bibr crep, 50% falcovani

fasada

malterisana -

limarski radovi

bez oluka ostali elementi pocinkovani
lim

Fasadna stolarija

Drvena sa pvc rolethama

vrata

Drvena delom i bez njih

zidna obrada

malterisano,

podna obloga

bez podne obloge- osnova beton

obrada plafona

Malter u dn. Sobi lamperija

| Instalaterski radovi

instalacija vodovoda

Priklju€ak na gradsku mrezu
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instalacija kanalizacije

Na septi¢ku jamu

elektro instalacija

Utvrdeno postojanje instalacija i
brojila,

instalacija grejanja

gromobranska instalacija

video nadzor, alarm

sanitarna oprema standradna

klimatizacija -
Lose, , pomocni objekat objekat u

odrzavanje vecini konstruktivnih elemenata sklon
urusavanju,

pristup direktno sa ulice

Dodatne informacije | gradevinska linija na regulaciji
parkiranja -

Procenitelj prilikom analize nepokretnosti za potrebe ovog izvestaja sagledava ESG aspekte i
konstatuje da na osnovu dostupnih informacija nisu primecéeni izraZzeni dodatni rizici koji se odnose (ne

iskljucivo) na:
Zivotna sredina

Socijalni aspekti

bezbednost u koris¢enju i funkcionalnosti nepokretnosti

protivpoZarne sisteme i plan evakuacije

strukturalnu bezbednost nepokretnosti

fleksibilnost pri upotrebi

kvalitet radnog prostora

nivo fleksibilnosti prostora za adaptaciju za buduée zakupce
mogucnost alternativnih namena prostora

okolina i zivotna sredina (stepen zauzetosti, emisije Stetnih gasovai sl.)
pristup osobama sa invaliditetom

Upravljacki aspekti

greske i slabosti u odnosu na kvalitet i sigurnost nepokrenosti

provere finansijskih izvestaja po pitanju gradevinskih radova i transparentan prikaz obaveza

prema pod-izvodacima

nepodudaranja plana ulaganja sa kvalitetom planiranih radova kod objekata u izgradniji
Objekat ne poseduje energetski pasos ,

Deo unapredenja na parceli su kolski prilaz tucanicki zastor, kapija,

Kvalitet izgradnje

Vrlo dobar dobar prosecan lo$
Eksterni aspekt Vrlo dobar dobar prosecan lo$
Interni aspekt Vrlo dobar dobar prosecan lo$
Odrzavanje Vrlo dobar dobar prosecan lo$
Funkcionalnost Vrlo dobar dobar prosecan lo$
Opéti aspekt Vrlo dobar dobar prosecan lo$
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3. TRZISTE

3.1. DEMOGRAFSKA ANALIZA

Ukupan broj stanovnika u Srbiji (bez Kosova) je oko 6,7 miliona, dok u Beogradu zivi oko 1,65
miliona stanovnika, Novi Sad ima oko 300.000 stanovnika, Ni§ ima oko 260.000 stanovnika, dok u
Kragujevcu zivi oko 180.000 ljudi.

U Vrbasu prema proceni statike Zivi 34885 stanovnikau 2024 godini, gustine naseljenosti 73
stanopvnika po km2. S obzirom na stopu prirodnog prirastaja stanovnistva od -10 i iseljavanje
stanovniStva u inostranstvo, o€ekivan je dalji pad.

3.2. MAKROEKONOMIJA

Osnovni makroekonomski pokazatelii

Jan
2020. 2021. 2022. 2023. 2024. 2025. 2026.
Realni rast BDP-a (u %)" -1,0 7.9 2,7 3,7 3,9 2,0
— S —
Potrosacke cene (lél) % u odnosu na isti mesec 13 7.9 15,1 76 43 2.7 24
prethodne godine)
Devizne rezerve NBS 13.492 16455 | 19416 | 24909 | 29205 | 29.008 29.397
(u min evra)
Izvoz robe i usluga (u min evra)® 22.271 28.818 38.004 41.018 44317 47.686 3.564
_ 0,
stopa rasta u /o u odnosu na 46 29.4 31,9 7.9 8,0 7.6 26
prethodnu godinu
Uvoz robe i usluga (u min evra)® 26.370 33.439 45.054 44,543 48.267 51.850 3.318
- 0,
stopa rasta u A; u odnosu na 57 26,8 347 1 8.4 7.4 10,4
prethodnu godinu
Tekudi radun platnog bilansa®
(u min evra) -1.929 -2.266 -4.162 -1.804 -3.788 -4.302 419
u % BDP-a -3,9 -4,1 -6,6 2,4 -4,5 -4,9
Nezaposlenost po Anketi (u %)% 9,7 11,1 9,5 9,4 8,6 8,7
Zarade
(proseéne za period, u eviima)” 510,9 560,2 637,9 733,5 838,2 934,0
Republicki budZetski suficit/deficit
(u % BDP-a)" -8,0 -4,4 -3,2 2,0 2,2 2,6
Konsolidovani fiskalni rezultat
(u % BDP-a)") 7.7 -3,9 -3,0 -2,1 -2,0 -2,4
Javni dug Republike Srbije (centralni nivo
drave, u % BDP-a)® 54,4 53,9 52,4 48,0 46,7 44 .4 41,4
Kurs dinara prema dolaru 103,03 99,49 111,86 | 108,41 108,20 | 103,79 99,99
(prosek u periodu)
Kurs dinara prema evru
(prosek u periodu) 117,58 117,57 117,46 117,25 117,09 117,20 117,36
MEMORANDUM:
BDP (u min evra)® 49.024 55.931 63.513 75.205 83.258 88.674

Izvor: https://www.nbs.rs/sr/drugi-nivo-navigacije/statistika/ 18 mart 2026. godine

3.3. ANALIZA EKONOMSKIH KRETANJA U SRBOBRANU

Prema stepenu razvijenosti jedinica lokalnih samouprava trecu grupu ¢&ini 47 nedovoljno
razvijenih jedinica lokalnih samouprava Ciji je stepen razvijenosti u rasponu od 60% do 80% republi¢kog
proseka. Prostorni uslovi za razvoj privrede obezbedeni su u okviru radnih zona koje obuhvataju
povrsinu od oko 153,19 ha, na manjim pojedinacnim lokalitetima u naselju, kao i u okviru stanovanja i
drugih namena gde ¢e se razvijati delatnosti koje su kompatibilne sa tim namenama.

Poljoprivredno zemljiste se prostire na povrsinu od 26.740,33 ha.

Strukturu privrede Srbobran c¢ine: poljoprivreda - proizvodnja i prerada poljoprivrednih
proizvoda, preradivacka industrija - drvopreradivacka, metalopreradivacka, proizvodnja gumene
galanterije, gradevinarstvo, saobracaj i ostalo.
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Zaposlenih prema opstini rada u Srbobranu je 3319 lica, a prema opStini prebivalisSta 4638.
Prose€na zarada bez poreza i doprinosa iznosi 56991 dinara. Registrovanih nezaposlenih lica ima
1168 lica.

Aktivnih privrednih drustava ima 136, preduzetnika 685, a registrovanih poljoprivrednih
gazdinstava 1941.

Podaci preuzeti sa : Dev info januar 205. godine.

U opstini je zastupliena poljoprivreda, proizvodnja namestaja, proizvodnja izolacionog
materijala i prehrambena industrija.

3.4. PROMETA NEPOKRETNOSTI- SRBIJA

izvor: Izvestaj RZG za 2025 godine

TrziSte nepokretnosti u Republici Srbiji u 2025. godini vredelo je 8,1 milijardu evra, 8to predstavlja rast
od 8,6% u odnosu na 2024. godinu. Broj kupoprodajnih ugovora iznosio je 129.185, §to je povecanje
od 1,8% u odnosu na prethodnu godinu. U ovom periodu doSlo je i do nastavka umerenog rasta cena
stanova sa godiSnjom stopom rasta od 5,70% 1 . U 2025. godini zabelezZen je znaCajan rast kreditnog
trzista nepokretnosti u odnosu na prethodnu godinu.

Najveci deo ukupne vrednosti prometa na trziStu nepokretnosti investiran je u stanove, sa iznosom od
4,8 milijardi evra i udelom od 60% ukupno prometovane vrednosti. Za kupovinu kuéa izdvojeno je 655,5
miliona evra (8,1%), za gradevinsko zemljiSte 549,2 miliona evra (6,8%), za poslovne prostore 337,8
miliona evra (4,2%), a za poljoprivredno zemljiste 229,4 miliona evra (2,8%).
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Stambeni objekti — kuée se prometuju kao kuéa sa parcelom, ku¢a sa parcelom i drugim objektima i
kao mesSovit promet — kuc¢a sa okuénicom (viSe parcela i viSe objekata). Prose€na cena ku¢a u 2025.
godini u Republici Srbiji iznosila je 38.530 evra (medijana 28.000 evra), $to je viSe za 19,62% u odnosu
na prethodnu godinu. U prometu kuca, u 2025. godini, najvie su bile zastupljene kuce koje imaju
povrSinu osnovice od 70m2 do 120m2 sa u¢eSc¢em u ukupnom prometu od 42%, zatim kuce povrsine
osnovice od 20m2 do 70m2 sa u¢eSc¢em od 34%, kuce povrSine osnovice od 120 m2 do 170m2 sa
u¢esSc¢em od 17% i ku¢e sa povrS§inom osnovice ve¢om od 170m2 sa u¢eSc¢em od 7%. NajceSce su u
prometu bile parcele povrSine od 2 ara do 7 ari — 49%, zatim od 7 ari do 12 ari — 22%, preko 12 ari —
17%, i ispod 2 ara — 12% od ukupnog prometa.
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Gradevinsko zemljiSte se prometuje kao neizgradeno iliizgradeno gradevinsko zemljiste. U znagajnom
procentu od oko 38% prometuje se sa nekom drugom vrstom zemljiSta npr. poljoprivrednim, ostalim i
dr. ili kao meSovit promet sa nekom drugom vrstom nepokretnosti i ovi prometi ne sadrze pojedinacne
cene nepokretnosti. Prose€na cena prometovanog gradevinskog zamljiSta na teritoriji Republike Srbije
u 2025. godini jednaka je 1.437 EUR/ar, dok je medijana 800 EUR/ar. Prose¢na cena u 2025. godini je
u odnosu na prethodnu godinu vecéa za 5,31%. U 2025. godini, 47% prometa gradevinskog zemljista je
povrsine od 2 do 10 ari, zatim 40% je povrdine od 10 ari do 1 hektara, 10% ¢ine prometi sa povr§inom
do 2 ara i 3% €ine prometi preko jednog hektara.

3.5. PROMET NEPOKRETNOSTI- SRBOBRAN

Broj registrovanih kupoprodaja objekata u opstini Srbobran od 2019 do 2023 godine i deo 2024
godine prema Republickom geodetskom zavodu o realizovanim transakcijama u izabranoj kategoriji
prikazan je u tabeli.

Broj registrovanih kupoprodaja razliitih vrta nepokrenosti u opstini Srbobran od 2020 do 2025
godine godine prema Republic(kom geodetskom zavodu o realizovanim transakcijama u izabranoj
kategoriji prikazan je u tabeli.

2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 2025 Deo 2026
Brc?j prome:co_vanlh stambenih 153 236 295 | 191 143 167 68
objekata opstina Srbobran
Broj . promve.ta gradevinsko 63 123 131 98 68 108 36
zemljidta opstina Srbobran
Broj prometovanih stambenih 47
objekata KOSrbobran 92 162 143 130 99 119
Broj . prometav _ gradevinsko 07 63 76 | 58 37 55 12
zemljista kat.opStina Srbobran

Na celoj teritoriji opStine Srbobran je poveéan promet u odnosu na prethodnu godinu.

4. PROCENA VREDNOSTI

Nacionalnim standardima procene, trziSna vrednost se definiSe kao:
" Procenjeni iznos za koji bi nepokretnost mogla da se razmeni na datum procene vrednosti izmedu
voljnog kupca i voljnog prodavca, u transakciji izmedu nezavisnih i nepovezanih strana, uz adekvatan
marketing, pri Cemu su obe strane posedovale dovoljno saznanja, postupale razborito i nisu bile pod
prinudom®. TrziSna vrednost nepokretnosti odraZzava njenu najbolju i najisplativiju upotrebu.
Nepokretnost je iskoriS¢ena u najboljoj i najisplativijoj meri kada se upotrebljava tako da se njeni
potencijali iskoriste u najveé¢oj meri na nacin koiji je fiziCki mogu¢. pravno dopusten i finansijski izvodljiv*.

Postoje tri priznata pristupa ili metode procene vrednosti: metoda direktnog uporedivanja
prodajnih cena - komparativha metoda. prinosna metoda i troSkovna metoda.

Kod komparativhog pristupa do procenjene vrednosti se dolazi poredenjem predmetne
nepokretnosti sa identi¢nim ili sli€nim nepokretnostima za koje su dostupne informacije o ostvarenim
transakcijama. Prvi korak je uzeti u obzir realizovane cene istih ili slicnih nepokretnosti koje su nedavno
ostvarene na trziStu. MozZe biti neophodno da se usklade informacije o cenama ostvarenim u drugim
transakcijama kako bi se u obzir uzele razlike u uslovima tih transakcija | osnov procene. kao | moguce
pretpostavke koje treba napraviti u toku procene koja se vrSi. Mogu se javiti razlike u pravnim.
ekonomskim ili fiziCkim osobinama izmedu uporedivih transakcija | nepokretnosti Cija se vrednost
procenjuje.

Prinosni pristup omogucava utvrdivanje vrednosti nepokretnosti pretvaranjem buducih
nov¢anih tokova u jedinstvenu vrednost. svodenjem na sadasnju vrednost. U prinosnom pristupu se
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uzima u obzir prihod koji ¢e nastati koriS¢enjem nepokretnosti tokom njenog ekonomskog veka. a
vrednost se izraCunava tako S$to se prihod od izdavanja nepokretnosti kapitalizuje primenom
odgovarajuée stope kapitalizacije. To se naj¢eSée Cini kapitalizacijom prihoda. gde se tzv. ,stopa
prinosa utvrdena u odnosu na sve rizike” (tzv. all-risk yield) primenjuje na eprezentativni prihod
zaodredeni period. ili diskontovanjem nov&anih tokova. gde se diskontna stopa primenjuje na niz
buduéih nov€anih tokova Cime se oni svode na sadasnju vrednost.

TroSkovni pristup se najCeS¢e primenjuje za procenu nepokretnosti metodom troSkova
zamene. On se obi¢no koristi kada nema podataka o uporedivim transakcijama sli¢nih nepokretnosti ili
nema stvarnog ili potencijalnog prihoda koji bi vlasnik nepokretnosti uzivao. TroSkovni pristup se
prvenstveno koristi za procenu specijalizovanih nepokretnosti koje se retko ili nikada ne prodaju na
trzistu. osim kroz prodaju privrednih subjekata ili subjekata &iji su deo. Prvi korak podrazumeva procenu
troSka zamene. tj. TroSka nove nepokretnosti. To je obi¢no troSak zamene nepokretnosti savremenim
ekvivalentom na odgovaraju¢i datum procene. TroSak zamene mora da odrazava sve dodatne
troSkove. medu kojima su vrednost zemljista. infrastruktura. cena izrade projekta | troSak finansiranja
koje bi u€esnik na trZidtu morao da snosi da bi stvorio savremeni ekvivalent predmetne nepokretnosti.
Cena savremenog ekvivalenta se potom uskladuje u pogledu zastarelosti kako bi se doSlo do iznosa
za koji je nepokretnost svom potencijalnom kupcu manje vredna od savremenog ekvivalenta zbog svog
fiziCkog stanja. funkcionalnosti | ekonomske upotrebljivosti.

41. SWOT ANALIZA

Snaga: Slabosti:

- veli€ina parcele - namena parcele planskim dokumentom
— parcela bustotina
- starost objekta i loSe stanje objekta

Sanse: Pretnje:

-postizanje maksimalne profitabilnost | - namena parcele planskim dokumentom
sinergetska vrednost za vlasnika nepokretnosti | — parcela bustotina

NIS , spoj sa parcelom na kojoj se nalazi | - starost objekta i loSe stanje objekta
busotina

4.2. ANALIZA NAJBOLJE UPOTREBE

Koncept najbolje upotrebe predstavlja osnovu na kojoj se bazira procena vrednosti. Cetiri
kriterijuma koji moraju biti ispunjeni u cilju ostvarivanja najbolje upotrebe predmetne nepokretnosti su:

- Pravna dozvoljenost;

- Fizi¢ka moguénost;

- Finansijska izvodljivost;

- Maksimalna profitabilnost.

Predmet procene predstavlja porodiéno stambeni objekat koji nije u funkciji, a procenitel]
konstatuje da je isti nakon analiza na dan procene je iskoriS¢ena u najboljoj i najisplativijoj meri.
Vrednost objekia za namenu naftnih _buSotina _ima samo kao kolski prilaz _istoj, jer planskim
dokumentom nije dozvolieno izgradnja stabilnog sistema za proizvodnju nafte u vidu kolektorsko-
merne_stanice, pa se predmetna parcela moze koristiti u funkciji_istih kao parcela prilaska javoj
saobracajnoj povrsini.

Trziste za kupovinu i zakup predmetne nepokretnost:

- Vrednost nekretnine U porastu Stabilna U opadanju
- Interesovanje za kupovinu Visoka | Srednja Niska Nepostojeca
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- Interesovanje za iznajmljivanje Visoka | Srednja Niska Nepostojeca

- Prosecéno vreme za prodaju sli¢nih . . reko12
. P ) 3-6 meseci | 6-12 meseci P )
nekretnina meseci
- Prosed¢no vreme za iznajmljivanje . , )
Il J 1-3 meseci | 6-9 meseci [preko9 meseci
nepokret.

4.3. KOMPARATIVNA METODA

Analiza broja prometovanih nepokretnosti u Srbobranu obradena je u poglavlju 3.5. ovog
izvestaja.

Prometa slicnih nepokretnosti u prethodnom periodu nije bilo pa je teSko primenljiva
komparativha metoda.

TrziSna vrednost predmetne nekretnine utvrdena je na osnovu metoda direktnog uporedivanja
prodajnih cena - komparativhe metode.

U cilju dolazenja do konaénog zaklju¢ka o vrednosti predmetne nepokretnosti. od strane
procenitelja nakon identifikacija predmeta procene. razumevanje o¢ekivane namene izvestaja. analize
dostupne dokumentacije. primene adekvatne metodologije za procenu vrednosti predmeta procene,
pristupilo se analizi uporedivih trZidnih podataka u cilju iznalaZzenja o&ekivanih raspona vrednosti.

Analiza broja prometovanih nepokretnosti u Srbobranu obradena je u poglavlju 3.5. ovog
izvesStaja. U pogledu cena i strukture nepokretnosti u prethodnoj godini. odmeravajuci samo one kod
kojih se neuoCavaju neobicni uslovi .

Prilagodavanje zbog razlika izmedu nepokretnosti su izvrSene na uporedivim nepokretnostima
u odnosu na procenjivanu nepokretnost. Odstupanja su data u procentima od prodajne cene uporedivih
nepokretnosti. Na osnovu odstupanja i trziSnih cena uporedivih nepokretnosti je procenjena hipoteticka
cena. koju bi uporediva nepokretnost imala na trzistu. ako bi imala iste osobine kao procenjivana.
Procenjena vrednost 1m? procenjivane nepokrenosti je odredena kao srednja vrednost tri hipoteticki
procenjenih cena, koje bi uporedive nepokretnosti dostigle na trZistu. ako bi imale iste osobine kao
procenjivana.

Za korigovanje pojedinih elemenata nekretnina usvojena gradaciju za pojedine koeficijente
lokacija, veli€ina, spratnost, starost, kvalitet, orjentacija i izloZenost buci.

Prvi komparativ ponudena nepokretnost, objekta spratnosti P+0 na lokaciji u Sirem okruZenju,
malo manje povrsine osnove objekta bespravno dogradenog dela oko 8 m2 i manje povrsine zemljista,
slicnog kvaliteta objekta ali funkcionalnog, ima pomocéne objekte 14 i 10 m2 i jedan od 27m2 koji nije
uknjizen, graden u sli€chom vremenskom period, boljeg kvaliteta. Komparacija je vrSena za bolje
dodatne karakteristika a loSije za funkcionalnost, i kvalitet predmetne nepokretnosti u odnosu na
komparativ. Kako je komparativ ponuden nepokretnost izlozena trzistu duzi vremenski period je
jedinicna cena korigovana za -3%.

Drugi komparativ predstavlja prometovanu nepokretnost, objekta spratnosti P+0. na lokaciji u
Sirem okruzenju, manje povrSine osnove objekta i manje povrsine zemljista, boljeg kvaliteta objekta,
ima pomo¢éni objekte , graden u istom vremenskom periodu. Komparacija je vrSena za bolju lokaciju i
dodatne karakteristike, a loSije za funkcionalnost i kvalitet predmetne nepokretnosti u odnosu na
komparativ.

Treéi komparativ prometovana nepokretnost, objekta spratnosti P+0 na lokaciji u Sirem
okruzenju, manje povrSine osnove objekta bespravno dogradenog dela oko 8 m2 i manje povrsine
zemljista, slicnog kvaliteta objekta ali funkcionalnijeg, ima pomoéne objekte 12 m2, graden u slicnom
vremenskom periodu. Komparacija je vrSena za loSiju lokaciju, funkcionalnost i kvalitet, a bolju za
dodatne karakteristike predmetne nepokretnosti u odnosu na komparativ.

Komparativni podaci
c2 “ c3

C1

STAVKA H
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Adresa i sprat Skopljanska 16, Sajkasgka 41, Prizrenska23,
Srbobran Srbobran Srbobran
Povrsina (m2) 80+8 68 60+8
Prodajna ili ponudena cena ( €) 28.000 16.000 20.500
Datum februar 2026 31.10.2025 02.12.2025
Prilagodena jediniéna cena ( €) 97% | 27160 | 100% | 16.000 | 100% | 20.500
Jedinacna cena (€/m2) 309 235 301
bespravna bespravni glavni 8
Posebne karakteristike dp?(?r;aodé?? ?L(Om%;r?cz) . pomocni 9m2,9m2; prgri’ogsisgé?gfét
m2, bespravni 27 m2 parcela 536m2 12m2, kat parc.
parcela 368m?2 318m2
C1 C2 C3
Lokacija 25% ista 100% bolja 110% loSija 90%
Funkcionalnost 10% losija 80% loSija 80% loSija 80%
Sprat 10% ista 100% ista 100% ista 100%
Starost 10% ista 100% ista 100% ista 100%
Kvalitet 25% losiji 80% loSiji 80% losiji 80%
Dodatne karakteristike 10% bolja 125% bolje 125% bolje 130%
Garaza 10% ista 100% ista 100% ista 100%
Procentualno uporedenje 100% 95,50% 98,00% 93,50%
Jedini¢na cena nakon poredenja 294,75 230,59 281,88
IzraCunata jedini¢na cena: 269,07 | €/m?
Ukupna povrSina 90+15 | m2
Vrednost predmetne nekretnine: 28.252 | €
ZAOKRUZENA VREDNOST 28.000 | €
Vrednost RSD 3.287.351,20 | Din
Kurs na dan 03.06.2026 117,4054 | din/ €

4.4. TROSKOVNA METODA

Rezultat primene pristupa na bazi troSkova (metoda amortizovanih troSkova) dobija se
sabiranjem utvrdene vrednosti zemljiSta i amortizovanih troSkova izgradnje novog objekta u skladu sa
staroS¢u zgrade i tehniCkim uslovima njene fiziCke strukture. uklju€uju¢i pomocne objekte i tehnicke
pogodnosti. Pretpostavka je da kupac neku nekretninu necée platiti viSe nego Sto su ukupni troskovi
investicije takve nekretnine na istoj lokaciji. Cena zemljiSte ¢e biti odredena komparativnom meodom.

Komparativi za zemljiste

Komparativ C1- Parcela na Sirem podrucju, veée udaljenosti od centralnih funkcija, manje povrsine.
Manije Sirine uli¢nog fronta, | loSijeg oblika ,istih urbanisti¢kih parametara. Komaracija izvrSena je za
bolju lokaciju | Sirinu uliénog fronta, a loSiju za povrsinu i posebne karakteristike-objekat poluniz u
odnosu na komparativ.

Komparativ C2- Parcela na Sirem podrucju, veée udaljenosti od centralnih funkcija, manje povrsine.
Manije Sirine uli¢nog fronta, | loSijeg oblika ,istih urbanisti¢kih parametara. Komaracija izvrSena je za
bolju lokaciju | Sirinu uliénog fronta, a loSiju za povrsinu i posebne karakteristike-objekat poluniz u
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odnosu na komparativ.

. Komparativ C3- Parcela na Sirem podrucju, veée udaljenosti od centralnih funkcija, manje povrsine.
Manije Sirine uli¢nog fronta, i loSijeg oblika ,istih urbanistiC¢kih parametara. Komaracija izvrSena je za
bolju lokaciju | Sirinu uliénog fronta, a loSiju za povrSinu, | posebne karakteristike-objekat poluniz u

odnosu na komparativ.

Komparativni podaci
5. STAVKA

C1 C2 C3
Adresa Salaska Ribarska M.Crnjanskog
Povrsina zemljista(m2) 743 464 303
Prodajna ili ponudena cena (€) 16.000 9.800 9.900
Datum 06.03.2026 16.06.2025 14.04.2025
Prilagodena jedini¢na cena (€) 100% 16.000 100% 9.800 100% 9.900
Jedinagna cena (€/m2) 21,53 21,12 32,67
Procentualno ucesce C1 Cc2 C3
Lokacija 30% bolja 110% loSija 95% loSija 80%
Povrsina parcele 15% losija 90% losija 75% loSija 70%
Infrastruktura zemljiSta 15% Ista 100% ista 100% bolja 100%
Sirina fronta parcele 15% ista 100% ista 100% ista 120%
Pristup parceli 15% ista 100% isti 100% bolji 100%
Posebne karakteristike 10% Isto 100% Isto 100% bolje 100%
Procentualno uporedenje 100% 102% 95% 93%
Jedini¢na cena nakon poredenja 21,86 20,01 30,22
IzraCunata jedini€na cena: 24,03 €/m?
Ukupna povrSina zemljista 881 m2
Vrednost zemljista 21.171 €

Amortizovanh troSkova izgradnje novog objekta

Br. zgrade 105 44
Bruto povrsina m? 1938/1970/1990 1938/1970/1990
Vreme gradnje /poslednja adaptacija 100 60
Korisni vek upotrebe god 67 57
Stvarno proteklo vreme god. 33 3
Preostali korisni vek upotrebe god. 650 300
Direktni troSkovi novog sredstva €/m2 65 30
indirektni troSkovi novog sredstva €/m2 7 1,4
doprinos za uredivanje €/m2 722 331,4
Cena novog sredstva €/m2 67,00% 95,00%
Fizickog otpisa % 10,00% 10,00%
Funkc. otpisa % 20,00% 20,00%
Ekonomskog otpisa % 75.810,00 14.581,60
CNA NAKON OTPISA €/m2 54.150,60 13.111,65
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Cena novog sredstva € 206,28 33,41
Vrednost € 21.659 1.470
ukupno obijekti 23.129
CENA ZEMLJISTA € 21.171
UKUPNA VREDNOST objekti i zemljiste € 44.300

Troskovni pristup ne oslikava trziSnu vrednost predmetne nepokretnosti, daje veéu vrednost

6. MISLJENJE O VREDNOSTI

Na osnovu C€injenica i analiza, koje sadrZi ovaj izvestaj, procenitelj se opredelio za trZiSnu
vrednost dobijenu komparatvinom metodom tako da vrednost objekata i parcele na dan 03.06.2026
godine :

- 28.000 € -
(dvadeset osam hiliada € i00/100)

t.j.
1,00 € po sred.kursu NBS na danas$nji dan (03.06.2026.godine) je :117,4054 din $to ukupno iznosi:

- 3.287.351,20 RSD -

(tri miliona osamsto sedamdeset Cetiri hiljade petsto dinara i 00/100)

6.1. ZAKLJUCAK PROCENITELJA - MISLJENJE. PRIMEDBA

U srednjeroCnom planiranju. predmetna nepokretnost ima svoju stabilnu vrednost. od koje je realno
oCekivati stabilnost vrednosti. Potencijal ove nepokretnosti sadrzan je u potencijalu dobre lokacije.
blizinu centralnih funkcija. a mirnog dela sto je vazno za stanovanje.

Primenjena komparativhe metoda. je iskazala trziSne vrednosti ima smisla i da je u skladu sa
cenama. koje su za sli¢ne objekte prosecno ostvarene na trzistu. a manje od oglesenih nekretnina
koja u proseku takvog kvaliteta Srbobrana iznosi 300 €/m2. Prinosni pristup se bazira na bazi
pretpostavki koje se odnose na zakup i koje su prikupljene sistemo rekla- kazala. a procenitelj je izvrSio
kontrolu troSkovnom metodom koja je iskazala kao rezultat dobio cenu visu za ~18,6%.

7. 1ZVORI INFORMISANJA | ZAKONSKA REGULATIVA

Izvori informisanja
- Geoprostorni podaci (www.geosrbija.rs)
- Registar nepokretnosti (http://katastar.rgz.gov.rs/registarprometanepokretnosti/
- Informacije dobijene usmenim putem od opstinskih i republi¢kih organa uprave
- www stranice interneta - berza nekretnina
- https://www.nbs.rs/procenitelji
Zakonska regulativa
- Pravilnik o nacionalnim standardima i kodeksu etike i pravilima profesionalnog. ponasanja
licenciranih procenitelja ,SI glasnik RS* 37/2023 predstavljaju osnov za izradu ovog izvestaja.
- Zakon o planiranju i izgradniji i zakon o izmenama i dopunama zakona o planiranju i izgradnji (
"Sl. glasnik RS". br. 72/2009. 81/2009 - ispr.. 64/2010 - odluka US. 24/2011. 121/2012. 42/2013 - odluka
US. 50/2013 - odluka US. 98/2013 - odluka US. 132/2014. 145/2014. 83/2018 i 31/2019. 37/2019 i
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http://www.geosrbija.rs/
https://www.nbs.rs/procenitelji

9/2020 37/2019 - dr. zakon. 9/2020. 52/2021 i 62/2023)
8. OPSTE OGRANICENJA | PREDPOSTAVKE

Osim u slu€aju dobijanja drugacijih instrukcija. procena vrednosti ¢e biti zasnovana na
sledecim pretpostavkama:

- Sve informacije o povrSinama i vlasni§tvu nad nepokretnostima su potpune i tacne i ne postoje
tereti ili neobi¢ne olakSice. ograniCenja. troskovi ili uslovi koji su vezani za nepokretnost. sem onih o
kojima sam obavestena;

- Ne postoje ekoloSka pitanja (ukljuCujuci. ali ne ograni¢avajuci se na. sadasnje ili moguce
zagadenje zemlje. vazduha i vode azbestom ili Eetvrtim Stetnim i opasnim supstancama) koja bi uticala
na postojece nepokretnosti. ili buduce objekte. i da procenitelj nece biti odgovorni za bilo kakva
ispitivanja u cilju utvrdivanja postajanja istih:

- Ovaj izvestaj je pripremlijen na osnovu pretpostavke da predmetna nepokretnost nema
hipoteke ni terete. da proces restitucije nije zapoc€et ili nedovrSen. i na pretpostavci da su vlasnicki
dokumenti bez ikakvih pravnih smetnji i zadrzavamo pravo da izve&taj izmenim dosledno. u slu¢aju
da postoje pravne smetnje;

- Informacije koje su proistekle iz uporedivih podataka u izvestaju su Cesto zasnovane na
usmenim upitima. i kao takve. ne mogu uvek garantovati verodostojnost ili biti predmet obaveze o
privatnosti. Medutim. takve informacije ¢e biti koriS¢ene samo gde ima osnova da verujem u
verodostojnost takvih iskaza ili gde su u skladu sa oCekivanjima. Pored toga. vrSena je delimi¢no
inspekcija uporednih nepokretnosti;

- Ukoliko nije posebno navedeno. nije sprovodeno potpuno merenje ili merenje sistemom
sluéajnog uzorka. Informacije o povrSinama su izvuCene iz odgovaraju¢e dokumentacije i
pretpostavljamo da su ta¢ne i da su obracunate u skladu sa mernom praksom lokalnog trzista;

- Nisu ispitivani vlasnicki listovi jer pretpostavljam da su podaci. koji su nam dostupni. tacni i
potpuni. U slu€aju da ne postoje dokumenti sa opovrgavajuéim podacima. pretpostavi¢e se da ne
postoje posebna ograni¢enja i opterecenja i da je nepokretnost u dobrom stanju i da je utrziva;

- Ukoliko su dostavljeni pravni dokumenti. uzeée se u obzir. ali ne preuzimam odgovornost za
pravna tumacenje istih. Nije pribavljana dokumentacija od nadleznih institucija bez prethodnog
dogovora;

- Sve pocenjene vrednosti su iskazane troSkova prodaje. iznajmljivanja ili obaveza oporezivanja
koje su nastale na osnovu prodaje ili izgradnje nepokretnosti;

- lzvestaj ne sadrzi bilo kakve rezerve u misljenju o vrednosti. koje bi bile rezultat promena u
politickim. druStvenim ili ekonomskim desavanjima u Srbiji ili jugoistocnoj Evropi.

- Pretpostavlja se nastavak ekonomskih reformi i slobodan prenos kapitala;

Licencirani Procenitelj:
Snezana Us¢umli¢. dipl.ing.grad
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9. PRILO

9.1.

FOTO DOKUMENTACIJA

Ulicna fasada

Zgrada br.2- pomoc¢na zgrada
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Hodnik-veranda

brojilo

kolski prilaz | kapija
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Ostava

Dn sobaa, trpezarija | kuhinja
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Soba

9.2. PODACI O KOMPARATIVIMA

silaz u podrum

komparativ : https://katastar.rgz.gov.rs/RegistarCenaNepokretnosti/

Bpoj cenektoBaHMX npomerta : 2

CenekTyj cBe npomete [J

Epoj =
datym Llena Bary=a MoaspcTa HoEsimias Yoeoy HeMnoKp.
npomMeTa HEMOKPETHOCTH npoMeTy Y

yropopy

n 24.04.2026 40.000 EUR kyha 61 1M 2 O
nomohHwu objekar 9 11

a 07.04.2026 18.000 EUR kyha 71 m 1 D

B 27.03.2026 32.000 EUR kyha 61 1M 2 O
nomohHwu objekar 19 11

n 23.03.2026 88.500 EUR kyha 84 17m 2 D‘
nomohHu objexar 17 171

B 16.03.2026 29.600 EUR kyha 99 m 1 O

n 26.01.2026 22.000 EUR kyha 76 17m 2 D
nomohHwW objekar 31 1M

29.12.2025 53.500 EUR kyha 82 m 1 O

B 02.12.2025 20.500 EUR kyha 60 171 1

n 12.11.2025 69.000 EUR kyha 87 1M 2 D
nomohHu objekar 24 11

m 31.10.2025 16.000 EUR kyha 68 171 3 ‘
nomohHwW objekar 9 1M
nomohHu objekar 9 1M

17.10.2025 50.000 EUR kyha 90 m 1 O

m 30.09.2025 40.000 EUR kyha 81 m 2 ]
nomohHu objekar 29 1M

m 24.09.2025 31.000 EUR kyha 104 m 1 D‘

PoloZaj komparativa
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https://katastar.rgz.gov.rs/RegistarCenaNepokretnosti/

KOMPARATIV C1

Izvor: hhttps://www.4zida.rs/prodaja-kuca/gradske-lokacije-srbobran/iednoetazna/696b76871bee9ff39a0ca580

KP broj:3789 KOSrbobran u ul Skopljanska br.16, Srbobran, stambeni objekt. spratnost P+0, .
povrsina:80m3+8 m2 bespravno dogradeno, zemljiSta:378m? pomocni objekti 14 i 10 m2 , jedan koji nije
knjizen 27 m2. Ponudena cena: 2/.000€. datum ponude februar 2026.

1-etazna kuca na prodaju, Gradske lokacije, 28.000€, 80m? B0 m* 2sobe

Gradske lokacije, Srbobran © Prikazi map

Oglas azuriran: 16.02.2026. Y, 064 902**** PRIKAZI B3 POSALII MEIL

+ Samostalna kuca

« Etazl

= Powrsina: 80 m*

* Powrsina placa: 3.68a

Grejanje na struju

Potrebno renaoviranje
Prostorije: kupatilo, ostava
Pogled na: dvoriste, ulicu
Uknjizeno

Kupovina direktno od viasnika

('; Izratunaj kolika

a od ove kuée d okacija
Detaljnije o kuci
» Objekat poseduje: lode (3+)
Opis oglasa
(.; Rat dit
otpbanka  od M3 € 28.000 € Na prodaju prizemna kuca, starije gradnje. Kuca poseduje hodnik, kupatilo, spajz, kuhinju i
350/ dve spavace sobe. Poseduje vodu i struju. Kuca ima dva odvojena dvorista. U drugom
dvoristu postoje pomocni objekti. Povrsina placa je 3,68 ari, na kojem se nalazi kuca koja ima
80m2, bez tereta je. Kuca se nalazi u Srbobranu, ulica Skopljanska broj 16. Cena: 28.000€
80 m? 2 sobe
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http://katastar.rgz.gov.rs/RegistarPrometaNepokretnosti/

KOMPARATIV C2

Izvor: http.//katastar.rgz.qov.rs/RegistarPrometaNepokretnosti/

k.p. 932 KOSrbobran, Sajkaska 41,Srbobran, stambeni objekt. spratnost P+0. povr$ina:68m? zemlji§ta:536m?,
pomocni objekat 9 i 9 m2. Prometovana cena cena: 16.000€. datum prometa 31.10.2025.

KOMPATARIV C3

Izvor: http://katastar.rqz.qov.rs/RegistarPrometaNepokretnosti/

k.p. 1508 KOSrbobran, Prizrenska, Srbobran, stambeni objekt. spratnost P+0. povr§ina:60m? + 8 m2 bespravno
dograden, zemljista:318m? pomocni objekat bespravan oko10 m2. Prometovana cena cena: 20.500€. datum
prometa 02.12.2025

KOMPARATIVI ZA ZEMUIISTE

KOMPARATIV C1

http://katastar.rqz.qov.rs/ReqistarPrometaNepokretnosti/

k.p.12515 k.o Srbobran, promet gradevinsko zemljiSte. datum transakcije:208.03.2026. godin,. povrSina
zemljista:743m2. realizovana cena: 16000 €, ULICA Salaska- VaSariste

KOMPARATIV C2

http://katastar.rgz.qov.rs/RegistarPrometaNepokretnosti/

KP1292/5 k.o Srbobran, Ribarska. promet gradevinsko zemljiste. datum transakcije:.16.06.2025. godine,.
povrsina zemljiSta 464m2. realizovana cena:9.800 €

KOMPARATIV C3

http.//katastar.rgz.qov.rs/ReqistarPrometaNepokretnosti/

k.p5128. k.0.Srbobran, MiloSa Crnjanskog. datum tansakcije: 14.04.2025. godine. povrSina zemiljista:303 m>
realizovana cena:9.800 €
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http://katastar.rgz.gov.rs/RegistarPrometaNepokretnosti/
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Bpoj cenekToBaHux npomerta : 3

CenekTyj cBe npomeTe L

Bpoj
Oatym MopBpcTta Yoeoy HEenoKp.
LleHa BanyTa MoBplKHa
npomeTa HenoKPeTHOCTH npomety |y
yrosopy

B | 20032026 16.000 EUR HeNarpafeHo aeMLLITe - y 743 111 1
Hacerby

B} 120 1.000 EUR HENapaNeHo 3eMmLHLITe -y 725 11 1 O
Hacerby

B 05.09.2025 7.500 EUR HeuarpafeHo semrsiLITe -y 1338 11 1 C
Hacerby

B oc09205 350.000 RSD HENIIPaNeHO JeMBALITE -y 790 11 1O
Hacerby

B 28.08.2025 2.230.000 RSD Hewarpafero semrbaLTe - y 2013 11 1 C
Hacerby

B 06205 9.800 EUR Heu3rpafjeno semrbiLITe - y 464 11 1
Hacerby

14.04.2025 9.900 EUR HeuarpafeHo 3emmLLITe - y 303 111 1
Hacerby

B o020 33.000 RSD Heuarpafero semrsiLITe -y 33 111 1 C
Hacerby
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9.3. KURSNA LISTA

€EUR 117,41 $usn1uu,95 FCHF128,0?

Kursna lista
ZEMLJA

Evropska unija
¥ Svajcarska
% SAD
E_I_E Velika Britanija
ﬁ Australija
=i Kanada
. Japan

Danska

.
iii Norveska

Svedska

Konvertor valuta

VALUTA

EUR

CHF

usD

GBP

AUD

CAD

JPY

DKK

NOK

SEK

PARITET

Kursna lista Narodne banke Srbije na dan 03.06.2026

Kretanje kursa

KUPOQVNI

17.0532

1276898

100.6476

135.5095

721748

72.6813

62.9589

16.6612

10.8290

10.7869

SREDNJI

1174054

128.0740

100.9505

135.9173

72.3920

729000

63.1483

15.7083

10.8616

10.8194

PRODAJNI

177576

128.4582

101.2534

136.3251

726092

73187

63.3377

16.7554

10.8942

10.8519
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9.4. USLOVI ANGAZOVANJA

e
i
Penybnuka Cpbuia
AyToHOoMHa MokpajuHa BojeoguHa
OMNWTHUHA CPEOBPAH
ONWTHUHCKO BETRE
Bpoj: 002699337 2026 08910 003 000
060 107 04 008
Nana: 01.06.2026. roguHe
21480 Cpbobpan, Tpr cnobopge 2
=®::021/6230-402
E-mail: srbobran sekretar@eunet.rs

Ha ocHoBy unaHa 46. 3akoHa 0 nokanHoj caMoynpasewn (,Cnyxberu rnackumk Penybnuke
Cpbuje", 6p. 129/2007, 83/2014 - apyrw 3akoH, 101/2016 - apyru 3akoH, 47/2018 w
111/2021 - gpyrv 3akoH), 4nada 67. CtatyTa onwTtuHe Cpbobpad (,CnyxBeHu nucT onwTHe
Cpbobpan™, 6p. 4/2019, 20/2019, 6/2022 v 12/2025), unada 2. u 38. Oanyke o ONWTHMHCKOM
sefy (,Cnyxbenn nuct onwtuHe Cpbobpan™, 6p. 19/2025) m unava 66. cTtae 1. MNocnoBHKUKA
OnwtunHckor seha onwtuHe Cpbobpan (,Cnyxbenn nuct onwtuHe Cpbobpan™, 6p. 2/2009,
11/2017 w 26/2017), OnwTtuHcko Behe Ha 42. cegHuum oapxado] 01.06.2026. roguHe,
noHeno je cnegehm

JAK/bYYAK

OnwTtuHcko sehe npuxeaTa MHdopmaunjy Onemera 3a ypbanwusam, ctambeHo KoMyHanHe
MocnoBe W 3alWTWUTY XMBOTHe cpeamHe OnwTuHcke ynpase CpbobpaH, y Besw NoKpeTana
noctynka npubasibarba HENOKPETHOCTW Yy jaBHy cBoOjuHy OnwTnHe Cpbobpan, kaTtacTtapcke
napuene 6poj 4389 y K.O. CpbobpaH, ynvua Munowa O6unuha Gpoj 126, rpaacko rpafjeBrHcKo
IEMBMWITE, 3eM/BMIWITE MOoA 3rpagoM v gpyrum objekToM noepwuHe 90 M°, 3eM/bMWITE Mog
arpafoM M apyriM objekToM nospwmHe 44 M? | 3eMBMWTE Y3 3rpady v apyri objekaT nosplmHe
500 Mm%, mwuBa 1. knace noepwwHe 247 m?, cBe ykynHe nospwwHe 881 m® Opoj objexta 1 -
nopoamyHa crambera 3rpaga 90 m® , Bpoj objekta 2 - nomohHa srpaja 44 m®, cee npusBaTHa
cBojuHa HadTHe wnaycTpuje Cpbuje, Hoeu Caa, ynuua HapogHor chpodTa 6poj 12 (y namem
TekcTy: Hasanau), v 1/1 noena. i i

Obasesyje ce SNEZANA USCUMLIC PR COMNSING, aunnomMupadi rpahesuHcKu
MHAMHEP, NPOUEHWMTEN BPefHOCTHM HenokpeTHocTw, MB 67960815, MKWE 114928191, ynwvua
Case Koeauesuha Opoj 36 n3 Baukor Jobpor Morka aa gocraem OnwrvHckoj ynpaew Cpbobpan,
Operversy 3a ypbanusam, ctambeHo KOMyHanHe Nocnose W 3alUTHTY XMBOTHE CPEAMHE TPHMLLHY
BpeAHOCT KaTacTapcke napusne 6poj 4389 y K.O. Cpbobpan w ynucanmx ofjekata, vy
Cpbobpany, v ynuuy Munowa O6unuha Gpoj 126.

NMPEACEQHWK
OMNWTHUHCKOI BERhA CPBEOBPAH
Pagueoj Oebemaukn
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9.5. LIST NEPOKRETNOSTI

6/2/286, 8:07 AM Nagaun 0 HenoKpeTHoCTA

Peny6nuka Cpbuja
Peny6auuKkmu reogeTcku 3aeopg
Feopercko-KaTacTapcku MHGOPMaLMOHU CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 02.06.2026. 08:07:40 Bpoj saxTesa: cn/2026

n3B04 13 BA3E NOAATAKA KATACTPA HEMOKPETHOCTU

Mopgayu 0 HEeNOKpPeTHOCTH 1b851db6~cd33-4c9c-811c-4faa92a36781
MaruyuHmn 6poj onwTnHe: 80390

Onwruna: CPBOBPAH
MaruuHu 6poj KatacTapcke onwTHHe: 803740
Karacrapcka onwrwHa: CPBOBPAH

AaTtym aypHOCTH: 01.06.2026. 16:10
Cnyw6ba: CPBOBPAH

Mz3Bop nogarka: CPBOBPAH, MCKH
1. Mopgaumn o napuenu - A nucr

Morec / Ynwnua: MUNOWA OBMNIKURA
Bpoj napuene: 4389

MoBpwnHa m2: 881

Mogaun o geny napuene

Bpoj aena: 1

Bpcra 3emmuwTa: PALCKO IPABEBMHCKO 3EM/BULLTE

Kynrypa: 3EM/BMILTE NOA 3rPAQOM U APYTUMM OBIEKTOM
MNoepilumHa m2: 90

" um np Ha nap - B nmcr

Hasue: e NIS A.D. NOVI SAD

Apnpeca: PENYBNWKA CPBEMIA, HOBU CAA, HOBW CAl, HAPOAHOI ®POHTA 12
Maruunu 6poj nuua: 0000020084693

Bpcra npasa: CBOIMHA

O6anK cBOjuHE: MPUBATHA

Ypeo: 1/1

Teperu Ha napuenu - I nucr
*%% Hema Tepera #+*

Hanomewne na napuenn

*EX Hema mannmena trs

2. Mopauwm o srpagama u Apyrum rpahesmnrHcknm objexTuma - B1 nucr

Bpoj o6jexra: 1

Hazue ynuye: MWIOWA OBWIVHRA 126

KyhHu 6poj:

KyhHw non6poj:

Mospmna m3: 90

KopucHa nospuumHa m2: NOBPLUMHA HWIE EBUAEHTUPAHA
MpaheBnHcKa NoBpWKMHA M2 NOBPLUMHA HAIE EBUAEHTUPAHA
Hauuk kopuwhera v Hasue objexra: NOPOAMMHA CTAMBEHA 31 PAZLA
Npasnn cratyc o6jexra: OBGJEKAT MPEY3ET U3 3EM/BULIHE KHWUIE
Bpoj eTaxca nop 3eM/bLOM:

Bpoj eraxca y npusemmy: ki

Bpoj eTaxka Haa 3eM/boM:
Bpoj eTaka y NOTKPOB/bY:
https://katastar.rgz. gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties. aspx?neplD=WDqwiP72S/Y 1PdWeCvRIYQ== 12



61226, 8:07 AM MoAaUM & HENOKDETHOLTH

Wmaouun npasa Ha o6jekry

Hasue: NIS A.D. NOVI SAD

Agpeca: PENYENVKA CPEVIA, HOBW CAZ, HOBW CALl, HAPOAHOI ®POHTA 12
Maruunu 6poj nuua: 0000020084693

Bpcra npasa: CBOIMHA

06nuk ceojuHe: NPNBATHA

Yneo: 1/1

Teperu Ha o6jexry - I nucr

*** Hema Tepera **

Hanomene na o6jexry

*H% Hema HanoMeHa ***

HAMOMEHA: CxoaHo unaHy 18. 3akoHa o penybauukum aa TPATHBHUM T M unany 6. Ypenbe o
YCNOBMMa M3AABaMba M3804a M3 INCTa HEMOKPETHOCTH M INCTa Boaa 3 NKUC-a, 6e3 HakHape ce napaje uason
W3 TMCTa HeNOKPETHOCTM: OPraHMMa, OpraHu3ayujama ¥ MHCTMTYUnjama Peny6nnke CpGnje, ayToHomMHnx
NOoKpajuHa, OAHOCHO jeauHMLA NoKanHe caMoynpaee, opr ujama o6 coumj. ocurypara,
ycTaHosama ocHOBaHnx o ctpane Penybnnke Cpbuje, ayr X nokpaj , OAH jeanHnua nokanHe
camoynpase, Lipksama u sepckuM 3ajeaHnuama, LipseHom kpcTy Cpbuje, ANNAOMaTCKO-KOHIYNapHUM
npeacrasHMWITBAMA CTP ap: , NOA Y Y3ajaMHOCTH, JAaBHMM BeNeXHNLMMA, FreOASTCKHM
OpraHuzauMjamMa u NPUMBpPEAHUM APYLITBMMAE W NPEAy3eTHMUMMA ynHcaHuM y Perncrap nocpeanmka y npomery
W 3aKyny HENOKPETHOCTH, U MCTH CE& AUMUTANHO NPeY3nMajy NPeKo CepBMCHE MarucTpane ApXXaBHUX opraHa u
eneKTPoHCKnX cepawca Pr3-a.

https:/ikatastar.rgz.gov.rsfeKatastar/NepokretnostProperties. aspx?neplD=WDgwiP728/Y1 PdWeCvRIYQ==
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6/2/25, 8:09 AM Mopaum o HeNOKPeTHOGTU

Peny6nuka Cp6uja
Peny6nnuku reogeTcku 3asog

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 02.06.2026. 08:09:06

FeopeTcko-KaTtacTtapcku MHGHOPMALMOHM CUCTEM

Bpoj 3axTera: cn/2026

MU3BOA U3 BA3E NOJATAKA KATACTPA HENOKPETHOCTU

Mopaun o HenokperHocTH

471ff467-0cf9-4cb1-9569-7b35311d66ae

Maruunn 6poj onwrnne:

OnwruHa:

MaruyHu 6poj KaracTapcke onwTuHe:
Katacrapcka onwrvHa:

Aatym amcypuocTi:

Cnyx6a:

Wasop noparka:

80390
CPBOBPAH

803740
CPBOBPAH
01.06.2026. 16:10
CPBOBPAH
CPBOBPAH, UCKH

1. MNogaun o napuenn - A nucrt

Morec / Yanua:
Bpoj napuene:
MospwmHa m?;

MUNOLWA OBMNUTRA
4389
881

Moaaum o penosvmMa napuene

Bpoj gena:

BpcTta zeM/bMITa:
Kynrypa:
Mospumua m32:
Bpoj nena:

Bpcra zem/bMwiTa;
Kynrypa:
MospwmuHa m2:
Bpoj nena:

Bpcra zeM/suwTa:
Kyntypa:
NMospwmHa m?:
Bpoj pena:

Bpcra 3eMpuwiTa:
Kyntypa:
NOBpIUMHE M2:

1

TPAZICKO MNPABEBMHCKO 3EM/BULLITE
SEM/BUILTE NOA 3rPAOM W APYTUM OBIEKTOM
90

2

FPAACKO MPABEBUHCKO 3EM/BULITE
3EM/BMILTE NOJ 3rPAZIOM U APYIMM OBIEKTOM
44

3

FPAOCKO MPABEBUHCKO 3EM/BULLTE
SEM/BMLLTE ¥3 3rPAQY U APYIN OBIEKAT

500

4

FPALCKO MPABEBMHCKO 3EM/LUWITE

HbUBA 1. KNACE

247

Wmaoyu npasa Ha napyenu - b aucr

Hazug:

Appeca:

Maruuun 6poj nuya:
Bpcra npaea:
061K cBOjUHE:
Ypeo:

© NIS A.D. NOVI SAD

PENYBANKA CPBUIA, HOBW CAl, HOBW CAJl, HAPOAHOI ®POHTA 12
0000020084693

CBOINHA

MPUBATHA

1/1

Teperwn Ha napyenm - I' nucr

#%% Hema TepeTa ***

o
L Ha nap

**£* HeMa HanoMeHa ***

HANOMEHA: CxoaHo 4nany 18. 3akoHa o peny6aMYKMM aAMHMHUCTPATMBHUM TaKcama u unany 6. YpenGe o
YCAoBMMa W3aasarsa U3BOAA U3 NIUCTAa HENOKPETHOCTH M IncTa Bofa us NKUC-a, bes HakHaae ce uagaje naeon
U3 JINCTA HENOKPETHOCTH: OPraHumMa, opraHMsaunjama u nHcTutyunjama Penybnuke Cpbuje, aytoHOMHMX

httosifk raz.aov.rs/aKatastar/Neonk Pronartias asne?naniN=/huinfhinl 1 PAN-CWROVO== 19
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6/2/26, 8:09 AM Mofaum o HENoKPETHOCTH

MOKPajuHa, OAHOCHO jeanHMLA NOKANTHE CAMOYNPAEe, Opr; yujama o6 COUMJANHOr OCUrypama,
yCTaHOBaMa OCHOBaHhX o cTpane Peny6nnke Cp6nje, ayToHOMHHUX NOKpPajnHa, 04HOCHO jeArHMUa NoKanHe
camoynpage, LipkeaMa U BepckuM 3ajegHuuama, LipeeHom kpcry Cpbuje, o TCKO= aynap
NPEeACTAaBHMIITBUMA CTPAaHNUX AP ,noay y3ajaMHOCTH, jJaBHUM GeNeHULNMA, TeOeTCKUM
opraHmMsauMjama M NPUBPEAHUM APYIITBMMA W NPEAY3ETHMUMME ynrucaHum y Perncrap nocpea y np TY
¥ 3aKyNny HEMOKPETHOCTH, M MCTHU CE AUIMTANHO Npey3uMajy Npeko CepBUCHE MarucTpane APXaBHUX Oprasa v
ENeKTPoOHCKMX cepsuca Pr3-a,

https://katastar.raz.gov.rsleKatastar/NepokretnostProperties aspx TneplD=/twip60hfnl 1PdWeCvREY Q==
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6/2/26, B:09 AM Moaaum o HEeNOKPETHECTH

Peny6nuka Cpbuja
Peny6nuuku reogeTcku 3aso

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 02.06.2026. 08:09:21

FeopeTcKo-KaTacTapcku MHGOPMALMOHK CUCTEM

Bpoj aaxresa: ¢n/2026

M3BOA U3 BA3E NOAATAKA KATACTPA HEMOKPETHOCTHU

Mopaum 0 HENOKPETHOCTH

471ff467-0cf9-4cb1-9969-7b35311d66ae

MaTnuHu 6poj onwTuHe:
Onwrnna:

MaTuunu 6poj KaTacrapcke onwTHHe:

Karacrapcka onwTwHa:
Aatym amypHOCTH:
Cnyx6a:

W3sop noparka:

80390

CPEOGPAH
803740
CPBEOEPAH
01.06.2026. 16:10
CPBOEPAH
CPBOBPAH, UCKH

1. Nopaumn o napuyenu - A nuct

Morec / Ynnya:
Bpoj napuene:
MospwuHa m?:

MWNOLWA OBMNIUHA
4389
881

Moaauu o penosuma napyene

Bpoj aena:

BpcTa 3emmbuwira:
Kyntypa:
Nospwmra m2;
Bpoj aena:

Bpcra zemmuiural
Kynrtypa:
Mospwuria m2:
Bpoj aena:

Bpcra 2emMsbMIITal
Kyntypa:
MospwuHa m2:
Bpoj nena:

Bpcra 3eM/buwiTa:
Kyntypa:
NMospwmHa m3:

Wmaoun npasa Ha napuenmw - B nmcr

1
FPANICKO FPABEBUHCKO 3EMIBULLITE
3EMSBLUILTE NMOA 3rPALIOM U APYTUM OBJEKTOM
90

2

FPAZICKO MPABEBMHCKO 3EMIBULLITE
3EM/BULITE MO/ 3rPALOM U IPYTUM OBJEKTOM
44

3

PALCKO MPABEBMHCKO 3EMIBULLITE
3EM/BULLTE Y3 3rPAY U [IPYTU OBJEKAT

500

4

MPALCKO [PABEBMHCKO 3EMIBULLTE

HoMBA 1. KNACE
287

Hasus:

Appeca:

MaTtnuum 6poj nnua:
Bpcra npasa:
06nnk csojune:
Yaeo:

NIS A.D. NOVI SAD

PENYBIIMKA CPEWIA, HOBUW CALl, HOBW CAL, HAPOAHOI ®POHTA 12
0000020084693

CBOJMHA

MPUBATHA

1/1

Tepetu Ha napuenwm - I’ ancr

*¥** Hema Tepera ***

Hanomexe Ha napuenn

**¥* Hema Hanomena ***

HAMOMEHA: CxonHo unany 18. 3akoHa 0 peny6MYKMM aAMUHHCTPATUBHNM TaKcaMa u ynany 6. Ypeabe o

YCNIOBMMA U3aBaLa M3BOAA M3 NMCTA HENOKPETHOCTH M NUCTA Boaa M3 NKNUC-a, 6e3 naknane ce nanaje wsson
W3 NUCTA HENOKPETHOCTU: OPraHMMa, OpraHuzalujamMa u uHCTUTYUMjama Peny Cp6uje, ayr X

hitps:/ikatastar.rgz gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx 7neplD=/twip60hfnl 1PdWeCvRIYQ== 12

37



6/2/26, 8:09 AM Moaaum 0 HENOKPETHOCTH

NOKpPajnHa, OAHOCHO jeAnHMNLYA NoKanHe camoynpase, opr yujama o6 Or COUMjANHOr OCHryparsa,
YCTAaHOBAMa OCHOBAHMWX O/ CTpaHe Penyb6amnke Cp6uje, ayroHOMHMX NoKpajnHa, OAHOCHO jeAHHNLA NnoKanue
camoynpase, Lipkeama » Bepckum 3ajeq , Up KpcTy Cp6uje, AMNNOMATCKO-KOH3YNAPHUM
NPeACTaBHMILITENMA CTPAHUX ApXKasa, noa y y3aj ™, § 6ene)kHULUMMa, reoAeTCKUM
opraHusayMjaMa ¥ NPUBPEAHUM APYIITBMMA U NPEAY3ETHMLMMA YNUcaHnm y Perncrap nocpeaHnka y npoMery
M 3aKyNy HEMNOKPETHOCTH, M MCTH CE ANIMTANIHO Npey3nMajy NPeKo CepBUCHE MarncTpane APXaBHUX OpraHa u

enexKTpoHCcKKX cepsnca Pr3-a.

htips/katastar.raz.gov.rsleKatastar/NepokretnostProperties aspx?neplD=/twip6Dhfnl1 PdWeCvRIYQ==
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